ZAE NR. &

OPERAT SZACUNKOWY
WYCENY NIERUCHOMOSCI

Nazwa: Dziatka ewidencyjna nr 91/20 k.m.12, obreb 0027 Kluczbork, o
pow.0,1155 ha, zabudowana budynkiem szpitalnym, potozona
w Kluczborku przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie, wchodzgca w
skiad nieruchomosci objetej ksiega wieczystg

OP1U/00062465/9.

ol

Zleceniodawca: Starostwo Powiatowe w Kluczborku, Biuro Funduszy
Pomocowych, Mienia Powiatu | Promocji Powiatu.

Cel wyceny: Okreslenie wartosci nieruchomosci celem wniesienia jgj
aportem do spofki.
L —
Data wyceny: 17 czerwca 2019 R )
Wyceniajacy: '
L
ZA ZGODNOSC Ma Wosuskn
Z ORYGINAEEM Kisrownik Blura Funduszy Pamgcowyeh. | 7

{5~ Mienia Powiaty | Promotii Eobietu. . .

PRE RUDOLIT, ul. TOPOLOWA 3, 45-718 OPOLE, tal. 774420100, fax 774579090, kom. 603772849, 6083082436,
budalitdinmeria.pl, wyceny nieruchomosci, obrét nicruchomosci, projocktowanie, kosziorysowanie, nadzor budowlany.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUN KOWEGO

Okreslenie T Dzialka swideneyjna nr 91720 kom, 12, obrgh 0027 Kluczbark, o pow.0,1155 ha, zabudowana budynkiem
pieruchontodei | szpitalnyin, polozona w Kluczhorku przy ul. Marii Skiodowskicj-Curie, wehodzaca w sklad
mieruchomosci objetel ksiega wieczystg O] LHD00R2465/9.

Dziatka ewidencyoa nr $1/20 km. 12 o pow. 00,1155 ha zabudowana budynkiem szpitala poloZona Jestw
bezpoirednim sasiedztwie eentrum Kluczhorka . Kszinh dziatki — nieregularny. Kon figuracja terenu
rowiia i plaska . Teren wewngirzny utwardzony asfaltem, w czgsel kostka betonowg o niskim stopniu
Zuzyein technicznego i funkcjonalnego . Nieruchomosc polozora w sesiedztwie pozostalych zahudowan
szpitalnych, zabudowy mieszkaniowe] i parku migjskiego. Do dzialki nalezy zapewnié dostgp do drogi
publicznej poprzez ustanowienie prawa przejécia i przejazdu poprzez nowo wydzielong dzialke nr 91/23
¢do ul. Marii Skiodowskiej-C urie) oraz dziatke nr 91/8 (u). Drzymaty). Dzialka uzbrojona jest w sied
infrastrukeury technicznej w zakresic energii elekiryeznej, woil-kan. do sieci migjskiej 1 gazowym.
Radynki ustugowe. handlowe, yzytecznosei publicznej, placowki ofwiatowe, komunikacja miejska w
odleglogei do 1 km. Lokalizacje szczegblowa nieruchomoscei okreslono jako dobrg.
Budynck wvkonany systamenn tradyevinym, 4-kondygnacyjny z nienzyikowym poddaszem . wybudowany w 2005
. roku . Seiany budynku murpwarne scieplone, siropy z clementow prefabrykowanych WPS, konstrukecia dacha
diewniana mansardawa, gach kevty dachowka ceramiczng karpidwkg, Khatka schodows konsarukeji elbetowed |
schady zewnstrzne zzibetowe. P nsadzki 2 wykladzin szucanyeh antypaslizgowyeh . okna z profiti pve. drawi
drewniane i z profili pvo . Oéwistleniz rasirows . Budynek wyposazony jest w imstalacje : wodng, kanalizacying.
elektrycang, centralnego ogragwania zasilana z sieci migjskie] OraZ FEZETWOWE BAZOWY, BATY medyczne, wentylacs
mechaniczna i grawitacyjna , Klimatyzacje . sygnalizacja pozarows. odgromows . lrzy windy w lym jedna w ewidencji
Powiatu Kluczborskiego pr far. 35109 no ewidencyjay M 3116001247
Aktualnie budynek vzytkowany zgadnic 2¢ swym preeznaczenicn. MNa parerze znajduje sig izba przyjed . pracownia
diagnostycena pracownia endoskopoea sekretariat medyczny , pracowania mammograficzna , pracowania
rentgenowska; na [ pigtrze znajduje sig Orddzial Wewnglrzay . na 11 pigtrze — Oddziat Chirurgiczny |, na 111 — blok
operacyiny
Powierzehnia uzvtkowa budynku : 255810 m’
Zgodnie z po._stam\viEnEami migjscowego plany zagospodarowania pracsirzennego, nieruchomeost
polozona jest na obszarze oZnaczonyi symbolem JUZ™ 1j. teren przeznaczony pod obiekty szpitaine z
dopuszczeniem: ustug towarzyszacych, 4. ustug stuzacych obstudze pracownikéw i pacjentéw, ustug
administracyinych zwiazanych 2e stuzbg zdrowia; mieszkan stuzbowveh w lokalach wydzielonych w
[ budynkach towarzyszacych o powierzehni uzytkowe] nieprzekraczajace] 25 % powierzchni uzytkowej

{ tych budynkdw,
Wiascicwel Wiasricielern nieruchomosel jest Powiat Kluczborski, REGON: 531412504, co stwierdzono na podstawie
nieruchomodei ksizpi wieczyste] OF Q00624639
| Codwyceny Okreslenie warloaci nieruchomodei cetem wniesienia jej aportem do spatki
idetoda okreslenia Unwzglediiaige brak na lokalnym i regionalnym rynku obrotu mietuchomoseiami podobnymi do
. wartoéei wyceniangj , przyicto okreslenie wartosci rynkowej nieruchomodei podejiciem kesziowym, metoda
odlworzeniowy, do wyceny gruntu zastusowana podejécie porownawcze, metode pordwnywania pacami .
Daty istotnes Wartodé nieruchomuosci okreslonn wedlug stanu nieruchomoscl i peziomu cen na:
dly wyeeny - 9 maja 2019 — ogledziny nisruchomoscl

- § maja 2019 = stan nieruchomasci
.17 ezerwea 2019 — sporzadzenie operatu szacunkewego
. 17 czerwea 2019 — wartosc picruchomodei

B 11075 400 ZI

wyceny slownie: iedenascie miliondw siedemdziesiat pig tysiccy czlerysta zlotych
— Szezegbdlowe zestawienie w pkt 8 operatu .
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU 1 ZAKRESU WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Dziatka ewidencyjna nr 91/20 k.m.12, obreb 0027 Kluczbork. o pow.0.1155 ha, zabudowana
budynkiem szpitalnym. polozona w Kluezborku przy ul. Marii Sklodowskiej-Curie,
wehodzaca w sklad nieruchomosci objetej ksiggag wieczystg OP1U/00062465/9.

1.2, Zakres wyceny
Oszacowaniu podlega prawo wlasnosci przedmiotowej dzialki ewidencyjnej, wraz z czesciami
skladowymi. wchodzacymi w sklad nieruchomosci objetej ksicga wieezystg OP 1U/00062465/9.

2.CEL WYCENY
Okreslenie wartosei nieruchomodei celem wniesienia jej aportem do spolki.

. 3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne

Podstawg formalng sporzadzenia operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 30-05-2019 1. .
Zleceniodawcy, kidrym jest Starostwo Powiatowe w Kluczborku, Biuro Funduszy
Pomocowych, Mienia Powiatu i Promocji Powiatu/ FP.2600.5.2019.MK /.

3.2. Podstawy prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpuia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 2204)

¢ Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tekst jednolity: Dz. U. 2 2018 r.. poz. 1025)

» Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. o ksiggach wieczysiych i hipotece
(tekst jednolity: Dz, U. 2 2018 r., poz. 1916)

. o Ustawa z dnia 13 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek handlowych

(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r.. poz. 505)

* Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosei i sporzqdzania operatu szacunkowepo
(Dz.U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.} .

3.3. Zrodla danych mervtorycznych

Szacowanie wartosei nieruchomosci przeprowadzone zostalo przy wykorzystaniu informacji z

nastepujgcych zrodel:

* oglgdziny nicruchomosci przeprowadzone w dniu 9 maja 2019 r.. w czasic ktérych
zapoznano sig ze stanem techniczno-uzytkowym nieruchomosci oraz sporzadzono
dokumentacje fotograficeng

= informacji o cenach rynkowych sprzedanych nieruchomosci. oraz o notowaniach cen najmu
budynkow uzytkowych polozonych na terenie wojewodztwa opolskicgo. uzyskane droga
samodzielnego gromadzenia danveh i badania rynku.

* S.Zrobek. M.Belej - .Podejscie porownaweze w szacowaniu nieruchomosei™ - Educaterra
Sp. z o.0.. Olsztyn 2000

PRB BUDOLIT, ul. TOPOLOWA 3, 45-718 OPOLE, tel. 774420100, fax 774579090, korn, 603772849, 808182436,
budehit e interia pl, wyceny nieruchomogel, obrat nieruchomosel, projektewanie, knsztorysowanie, nadzor budowlany.
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¢ Zasady ustalania zuzyvcia obiektow budowlanych™. WACETOB Warszawa 1968 r.

* Sposoby ustalania zuzycia technicznego budynkéw i budowli - wyd. Agencia Ustug
Techniczno - Organizacyjnych Budownictwa ..Promiks™ w Katowicach wyd. 1992

* Standardy zawodowe rzeczoznaweow majatkowych, Powszechne Krajowe Zasady Wyceny
(PKZW) Krajowe Standardy Wyceny (KSW). wyd. Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznaweow Majatkowych — Standardy zawodowe rzeczoznawedw majatkowych
stanowig normy zawodowe w dziedzinie wyceny nieruchomosci obowiazujace na mocy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Rzeczoznawcea majatkowy zobowigzany jest do
stosowania standardow zawodowych w trakcie wykonywania czvnnosci szacowania
nieruchomosei na réwni z innymi przepisami.

* Nota Interpretacyjna nr | NI |- Zasiosowanie podejscia porownawezego w wycenie
nieruchonoscl - Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawedw Majatkowych

* Uchwala Nr XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrzeénia 2012 r. w
sprawie zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka —

. czes¢ poludniowa. opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego z
2012r. poz. 1436.

e Uchwala nr XXI117207/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 27 kwictnia 2016 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka — cz¢s¢ poludniowa, opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego z 2016 1. poz. 1110

* Uchwala nr XXX1/289/16 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 30 listopada 2016 r. w
zmieniajgeg Uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluczborka — czg$¢ potudniowa. opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego z 2016 r. poz.2725

o Uchwala nr LIV/531/18 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — ezesce
potudniowa. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z 2018 r.
poz.284 |

* SEKOCENBUD" - Biuletyn Cen Obiektow Budowlanych BCO cz. 1 - Obiekiy kubaturowe

O IV kwartal 2018 r.. Zeszyt 69/2018 (1839). Odrodek Wdrozen Ekonomiczno-
Organizacyinyveh Budownictwa Promocija Sp. z 0.0., Warszawa 2018
» SEKOCENBUD" - Biuletyn Cen Obiektéw Robét Przygotowawczych BCP - IV kwartal
2018 r.. Zeszyt 6812018 (183R8). Odrodek Wdrozen Fkonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z 0.0, . Warszawa 2018
¢ BISTYP INWESTYCJE — Katalog cen jednostkowych robot i obiektow inwestyeyjnveh, IV
kwartal 2018, Wolters Kluwer Polska Sp. 7 0.0.. Warszawa 2018
* Informacji uzyskanych od Zleceniodawcy oraz w drodze samodzielnego gromadzenia
materialow zrodlowych. w tym:
o Wypis 1 wyrys z operatu ewidencyjnego
o Tresc Ksiggi wicezysiej aktualna wg stanu na dzien szacowania, uzyskana ze strony internelowej
Portalu Podsystemu Dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksige Wieczystych

¢ Mapy dzialki dostepne na OWI Portal - Geoportal "Opolskie w Internecie” - zaawansowanych
aplikacjach WWW zapewniajgeyeh dostgp do Centralnej Bazy Danych systemu na zasadach
zawartych w Ustawie z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informaci przestrzennej (1Dz.U. z

PRB BUDOLIT. ul. TOPOLOWA 3, 45-718 OPOLE, tel. 774420100, fax 774579090, kom. 603772849, 608302436,
hudeliveinierin.pl, wyeeny nicruchomosc, obrot nieruchomoscl, projekiowanie, ienszrorysowanie, nadzor budowlany.
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2018r., poz.1472), Ustawie z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (Dz.U.
z 2018 r., poz.1330) oraz przepisach szczegotowych.

3.4. Daty istotne dla wyceny

Wartos¢ nieruchomosei okreslono wedlug stanu nieruchomosci i poziomu cen na:
- 9 maja 2019 — ogledziny nieruchomosci

- 9 maja 2019 — stan nieruchomosci

- 17 czerwea 2019 — sporzadzenie operatu szacunkowego

- 17 czerwea 2019 — wartos¢ nieruchomosdci .

4. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

4.1. Stan prawnyv nieruchomosci

Dziatka ewidencyjna nr 91/20 k.m.12, obrgb 0027 Kluczbork, o pow.0,1155 ha, zabudowana
. budynkiem szpitalnym, polozona w Kluczborku przy ul. Marii Sktodowskicj-Curie,

wchodzaca w sktad nieruchomodci objgte) ksigga wieczystg OP1U/00062465/9.

Wiascicielem nieruchomosci jest Powiat Kluczborski, REGON: 531412504, co stwierdzono na

podstawie ksiggi wieczyste) OP1U/00062465/9 .

Dzial 111 ksiegi wieczystej — PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA - z wpisami

ograniczonych praw rzeczowych zwigzanych z innymi nieruchomogciami .

Dziat 111 ksiggi wieczystej — HIPOTEKA — brak wpisow .

Protok6t z badania ksiegi wieczystej w zalgczeniu do operatu .

4 2. Opis nieruchomosci
Dziatka ewidencyjna nr 91/20 k.m.12 o pow. 0.1155 ha zabudowana budynkiem szpitala
potozona jest w bezposrednim sasiedztwie centrum Kluczborka . Ksztalt dzialki — nieregularmy.
Konfiguracja terenu rowna i ptaska . Teren wewnetrzny utwardzony asfaltem, w czgécei kostkg
betonowa o niskim stopniu zuzycia technicznego i funkejonalnego . Nieruchomosé potozona w
sgsiedztwie pozostalych zabudowan szpitalnych, zabudowy mieszkaniowej i1 parku miejskiego.
. Do dzialki nalezy zapewnié¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie prawa przejscia i
przejazdu poprzez nowo wydziclong dziatkg nr 91/23 (do ul. Marii Sklodowskiej-Curie) oraz
dziatke nr 91/8 (ul. Drzymaly). Dzialka uzbrojona jest w sie¢ infrastruktury technicznej w
zakresie energii elekirycznej, wod.-kan. do sieci miejskie] 1 gazowym. Budynki ustugowe,
handlowe, uzytecznosci publicznej, placowki oSwiatowe, komunikacja miejska w odlegtosei do
1 km. Lokalizacj¢ szczegdtowy nieruchomosci okreslono jako dobrg.
Usytuowanie dziatki nr 91/20 k.m.12 na mapie ewidencyjnej

{
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Poniii_ﬁrtofmomapa z zaznaczeniem budynku

Lokalizacia nieruchomosci na terenie Kluczborka
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Onpis stanu techniczno — uzvikowepo b_mwgwm_;ﬂ_ﬁ__mn km.12

obreb 0027 Kluczbork

Budynek wykonany systemem tradycyinym, 4-kondygnacyjny z nieuzytkowym poddaszem ,

wybudowany w 2005 roku . Seiany budynku murowane ocieplone, stropy z elementow

prefabrykowanych WPS, konstrukeja dachu drewniana mansardowa, dach kevty dachowky

ceramiczna karpiowky. Klatka schodowa konstrukeji zelbetowej . schody zewnglrzne

selbetowe. Posadzki z wykladzin szincznych an typoslizgowych , okna z profili pve, drzwi

drewniane i z profili pvc . Oswictlenie rastrowe . Budynek wyposazony jest w instalacje

wodng, kanalizacyjng, clektryezna, centralnego ogrzewania zasilang z sieci miejskiej oraz

rezerwowa gazowa, gazy medyczne, wentylacje inechaniczna i grawitacyjna , ki imatyzacj¢ ,

sygnalizacja pozarowa, odgromows . trzy windy w tym jedna w ewidencji Powiatu

Kluczborskiego nr far. 35/09 nr ewidencyny N 3116001247,

Akmalnic budynek uzytkowany zgodnie z¢ swym przeznaczeniem. Na parterze znajduje sig
. izba przyjec , pracownia diagnostyczna , pracownia endoskopowa | sekretarial medyczny .

pracowania mammograliczna . pracowania rentgenowska; na I pietrze znajduje sie Oddzial

Wewnetrzny , na Il pigtrze — Oddzial Chirurgiczny . na I11 - blok operacyjny .

Parametry techniczne budynku  przyjgto na podstawie danych udostepnionych przez

Zamawiajgcego )

Powierzchnia uzytkowa budynku : 2558.10 m’

Powierzchnia calkowita budynku: 3016.42 m’

Powierzchnia zabudowy budynku glownego: 814 m’

Powierzchnia zabudowy obiektu lowarzyszacego: 73 m’

Stan techniczny budynku okreslono na podstawie badan makroskopowych clementow
konstrukcyinych i wykonczeniowych. Stopien zuzycia technicznego okredlono wizualnie
oceniajge widoczne uszkodzenia 1 zuzy ¢ie clementéw budvnku. Przy ocenie stanu
technicznego wykorzystano tablice poradnika WACETOB — Warszawa.

Kryteria ogolne oceny i klasy likacji techniczne] stapu elementow budynku.

Lp | Klasyfikacfa stamm FPrecentawe Frvrerio aceny elemanin
. lechnicznego ruzyere elementu
hardzo dobiv d-15 Element budynku { Jub rodzaj konstrukeji, wykoficzenia, wyposazenia )

jest dobrze mrzymeny, konserwowany, nis wykazuje zuzycia i
uszkodzen. Cechy i whasciwodel whudowanych materiatéw odpowiadaja
WYIOREON NermoWY i,

zedowalajacy (6-30 Element budynku utrzymany jest nalezyeie, Celowym jest remont
7 biezgey palegajacy na drabnych naprawach, uzupetnieniach,

f dobry / konserwac]i, impregnac]i.

iredni 31-50 W elementach budynku wyslepujy niewislkie uszkodzenia i ubytki nie
g zagrazajuce bezpieczenstwu publicznemu. Celowym jest czgsciowy

remont kapitalny.

zhy SG-T0 W elementach budynka wystepuja znaczne uszkodzenia, ubviki, Cechy 1
4 wihasciwesci whudewanych materiaidw maja obnizong kiase. Wymagany
kempleksowy remont kapitainy wzglgdnie wymiana,

5 awaryjny pow e T Element lub tudynek kwalifikuje sig do likwidacji

_ 20108, f2x 774579090, kom, 603772849, 608382436,
budotitiinteria pl, wyceny rieruchomoss, obrot nieruchomoich. projektowanie, kosaterysewanie, nadzic budowlany,
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Stopien zuzycia technicznego budynku ustalono metoda nicliniowa wedlug wzoru Rossa:

S, =ftx[t+T]:2T° ! x 100
gdzie: t— okres dotychezasowego uzytkowania: przyieto 14 lat (rok budowy: 2005)
I przewidywany okres trwania budynku szpitalnego o konstrukeji masywnej
100 - 120 lat / srednio 110 lat /

S,={14x[14+110]:2x110°} x 100 = 7.17 %
Do dalszych wyliczen stopien zuzycia technicznego przyjeto na poziomie 10%.
Uwzglgdniajac wiek budynku. brak ponadnormatywnego zuzycia elementéw, bardzo dobry
stan stolarki. tynkow. instalacji i pokrycia dachowego . stan techniczny budynku okreslono
Jako bardzo dobry . Uwzgledniajac estetyke i jakosé wbudowanych materialow. niski stopien
zuzycia technicznego i funkcjonalnego elementow. standard wykonczenia wnetrz okrelono
Jako bardzo dobry.

4.4, 'rzeznaczenie w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

nicruchomos¢ polozona jest na obszarze oznaczonym symbolem ,,UZ" tj. teren przeznaczony

pod obiekty szpitalne z dopuszczeniem: uslug towarzyszacych. tj. ustug stuzacych obsludze

pracownikow i pacjentow: ustug administracyjnych zwigzanych ze stuzbg zdrowia: mieszkan

stuzbowych w lokalach wydziclonych w budynkach towarzyszgcych o powierzehni uzytkowej

nicprzekraczajgeej 25 % powierzchni uzytkowej tych budynkow.

Sposob uzytkowania nieruchomosci jest zgodny z postanowieniami planu |

e Uchwata Nr XXV/259/12 Rady Miejskie) w Kluczborku z dnia 28 wrzeénia 2012 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta Kluczborka
— ¢z¢s¢ poludniowa. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego z
2012r, poz. 1436.

e Uchwala nr XXI111/207/16 Rady Miejskie] w Kluczborku z dnia 27 kwietnia 2016 r, w
sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

. Kluezborka — cz¢s¢ poludniowa. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewaodztwa

Opolskiego z 2016 1. poz. 1110

o Uchwala nr XXX1/289/16 Rady Migjskiej w Kluczborku 7z dnia 30 listopada 2016 r. w
zmieniajgeg Uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kluezborka — ¢zgs¢ poludniowa, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego 2 2016 r. poz.2725

s Uchwala nr LIV/531/18 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w
sprawie zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluezborka
~ czgs¢ poludniowa. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Opolskiego z
2018 r. poz.2841.

5.  ASPEKTY PRAWNO-EKONOMICZNE WYCENY APORTU

Zagadnienie wlasciwego sposobu wyceny aportu - w tym nieruchomosci ma szczegélne
znaczenie. poniewaz coraz bardziej widoczne jest uzaleznienie pozycji firmy w branzy i na
rynku od wielkosei kapitalow wlasnych. Przed analizg wariantowa i przyjeciem ostatecznej
metodologii wyceny przedstawiono ponize] uwagi dotyezace fundamentalnych aspektow

PRB BUDOLIT, ul. TOPDLOWA 3, 45-718 OPOLE, tel. 774420100, fux 774579000, kom. 603772849, 6083824736,
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prawno-ekonomicznych aportu. pod katem finansowych skutkow pojawienia sie w bilansie
spolki wkladow niepienieznych.

DEFINICJA 1 ROLA KAPITALU ZAKLADOWEGO

Polskie przepisy rozrozniajg dwa rodzaje spolek kapitalowych: spolke z ograniczona
odpowiedzialnoscig ( kapital udzialowy ) i spolke akcyjna ( kapitat akevijny ). Jedng z
wazniejszych cech odrozniajgeych spolke kapitalowa od spolek osobowvch
( spotka cywilna. spolka jawna. spolka komandytowa ) jest zgrupowanie srodkow
kapitalowych a nie 0s6b w celu prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;.
Udzial w kapitale zakladowym spatki z 0.0. jest to liczbowo ujeta wartosé ekonomiczna,
stanowigca cz¢s¢ kapitalu zakladowego i bedgea odpowiednikiem nominalnej wartosci wkladu
pienigznego lub / i niepienicznego. Prawidlowe okresdlenie kapitalu udzialowego( lub jego
¢zgscl ) wnoszonego w tormie aportu. nabiera szezegolnego znaczenia poniewaz wyznacza
. wnoszgeemu aporl -pozycje prawna w spolce oraz zakres uczestnictwa w zyskach z tej spolki
( 0 ile umowa spolki nie stanowi inaczej ) .
Istota kapitatu zakladowego polega wige na wyposazeniu spolki. ktérej celem jest osigganie
zysku, w niezbedne srodki do rozpoczecia lub rozszerzenia dzialania. Oczywiscie w miare
uplywu czasu i rozwoju spolki. znaczenie kapitalu zakladowego w kapitalach whasnych spolki
maleje. jednak istotnym jest aby kapital zakladowy posiadal pokrycie w majatku, a ten z kolei
posiadal realna wartos¢. Dopoty. dopoki udzialy wnoszone sq w formie pienieznej, nic ma
wigkszego problemu z oszacowaniem realnej wartosei udzialu gdyz znajac nominalng wartosé
pienigdza bez problemow mozna okreslic wartosé udziatéow w momencie ich wniesienia.
Inaczej jest przy wnoszeniu do spatki udzialow w formie wkladow niepienieznych.

POILCIE APORTU

W odniesieniu do spotki z 0.0. gdy wspdlnik pokrywa swoj udzial wkladami niepienieznymi,
wowcezas osobe wspalnika. przedmiot wkladu ( aportu ) oraz ilod¢ i wysokosé przyznanych w
zamian udzialow nalezy wymieni¢ w umowie spolki ”

. Wyktadnie przepisow jako aport definiujg rzeczy, prawa materialne i dobra niematerialne pod
warunkiem. ze wymienione wyzej prawa majgtkowe moga by¢ przedmiotem obrotu.

Przedmiotem obrotu a wige réwniez aportami moga by¢ m.in. nieruchomosci ( bez wzgledu na
ich rodzaj 1 obeiazenie ). ruchomosei { ezyli wszystkie srodki trwale grup 3-8 a takze rzeczy
nie bedace srodkami trwalymi w rozumicniu ustawy o rachunkowosci. w tym zapasy.
polprodukty i surowcee ). prawa majatkowe bezwzgledne ( patent . autorskie prawa majatkowe
) . prawa majatkowe wegledne ( np: wierzytelnosci. akgje lub udzialy w sp. 7 0.0. ) i dobra
niematerialne ( np: wynalazki stanowigee przedmiot prawa do patentu, wzory uzytkowe.
zdobnicze . know-how ). itp.

Nie jest aportem prawo do firmy ani znaku towarowego bez prawa do przedsiebiorstwa.
zobowigzanie udzialowea do swiadczenia w przyszlosci okreslonej sumy pienieznej ( patrz
uchwala 7 sedziow SN z 2 marca 1993r - 111 CZP 123/92 ), prawo uzytkowania przystugujace
wspolnikowi ( moze by¢ natomiast prawo uzytkowania ustanowione przez wspolnika na rzecz
spolki ( uchwala SN - 1C 7 dnia 16.04.1991r 111 CZP 32/91 ). szcezegolne uzdolnienia
e e e R —
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wspolnika lub jego znajomosci np: w sektorze bankowym. Reasumujac mozna przyvjge, ze
aportem moze bvé kazdy skladnik aktywow jezeli:

al moze by¢ on przeniesiony lub ustanowiony na rzecz spolki kapitalowej,

b/ posiada wymierng wartosé bilansowa. tzn. istnieje mozliwosé ustalenia wartosci
ekonomiczne) aportu 7 jednoczesng mozliwosciy umieszezenia go w bilansie spotki |

¢/ cechuje go zbywalnos¢ przedmiotu prawa . tzn. mozliwosé wydzielenia aportu z majatku
wspalnika i przedstawienia tego majatku do dyspozycji spalki lub samodzielnego uczestnictwa
w obrocie prawnym . tzn. dalszcj sprzedazy.

d/ moze by¢ przedmiotem egzekucji

Okreslajac wartos¢ aportu nalezy zawsze pamigtac o funkeji jakg pelni¢ on bedzie w
dzialalnosci gospodarczej spolki. gdyz odzwierciedleniem aportu w pasywach spoltki bedzie
kapital akeyjny lub zaktadowy a te z kolei pelnig dwie podstawowe funkgje:

a/ umozliwiajg prowadzenie dzialalnosci statutowej |

b/ stuzg ochronie wierzyeieli spolki.

. CECHY APORTU I JEGO WARTOSC
Badajac aport nalezy zwrocic uwage na dwa podstawowe jego aspekiy:
a/ przydatnosc przedmiotu wkladu dla spolki. 1zn. czy po wniesieniu tego wkiadu spotka moze
rzeczywiscie podjac lub rozwingé dzialalnos¢ gospodarcza w sposdb umozliwiajacy osigganie
lepszych wynikéw ekonomicznyceh oraz
b/ czy w przypadku ewentualnego ogloszenia upadlosci spotki. aport posiada zdolnosé
"wejscia " do masy upadlosci.

Majatkowy charakter aportu wskazywany jest w literaturze prawniczej i orzecznictwie
sadowym i jest to podstawowa cecha wkladu niepienieznego. chociaz przepisy nie precyvzuja
sposobu jego wyceny wskazujac jedynie. ze powinien by¢ on wyceniony wartesci
rzeczywiste]. Poniewaz brak jest jednoznacznych uregulowan definiujacyech wartosé
rzeczywisty, nalezy oprzec sie na standardach i przepisach wystepujgcveh rownolegle i tak:
- nadrzedng zasada rachunkowosci jest zasada wiernego obrazu oznaczajgca zobowigzanie
jednostki gospodarcze] do przedstawienia w sprawozdaniach finansowych informacji
. odzwierciedlajgcych rzeezywisly ich syluacjg majatkows i finansowa. Poszezegolne skladniki
aklywow i pasywow wycenia si¢ stosujge rzeczywiseie poniesione na ich nabycie
( wylworzenie ) ceny ( koszty ). 7 zachowaniem zasady ostrozne] wyceny "
Z kolei zasada " ostroznej wyceny " nie oznacza bynajmniej zanizone) wyceny, lecz taka
wyceng aktywow i pasywow podmiotu gospodarczego. kidra nic powoduje znieksztalcenia
linansowego. a w odniesicniu do skladnikow majatkowych. wyceny nalezy dokonywac
najwyzc] w/g ich aktualnej wartosci ( cen sprzedazy netto ). Pod postacia rzeczywistej wartoscei
aportu nalezy rozumie¢ wartoS¢ rynkowq dancgo sktadnika majatkowego - bez uwzglednienia
podatku od towarow i uslug i bez uwzgledniania kwot jg zmniejszajacych lub zwiekszajacych -
zwigzanych z przystosowaniem skladnika majgtku do sprzedazy - kiore mogg ale nie muszy
wystgpi¢. Takie postepowanic ma sens w przypadku aportu gdyz wkiad niepieniezny nie jest i
nie bedzie w dniu bilansowym wystawiany do sprzedazy. Oszacowanic zatem
przewidywanych kosztow sprzedazy i kosztow doprowadzenia tej sprzedazy do skutku a
nastgpnie uwzglednienie tych kwot w oszacowanej wezesniej wartosei rynkowej wigzaloby sie
7 mozliwoscig popelnienia nawet sporego bledu w wyeenie.
b/ W odniesieniu do niecruchomoscei mozna oprze¢ sie na definicji wartodei rynkowe;
e

PRB BUDOLIT, ul. TOPOLOWA 3. 15718 OPOLE, tel. 774420100, fax 774579090, kom, 603772849, G0B382436,
budelita intenia.pl, wyeeny nieruchomodei, obrit nieruchomosei, projektowanie, kosztorysowanie, nadzor budowlany.

Strona 11

Al







sformulowanej w w/w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosei i
sporzadzania operatu szacunkowego gdzie stwierdza si¢ przy podejsciu porownawezym i
dochodowym dokonuje sie okreslenia wartosei rynkowej nieruchomosci. przez ktorg rozumie
sig przewidywana ceng mozliwg do uzyskania na rynku a w podejsciu kosztowym rodzajem
urynkowienia wartoscei odtworzeniowej jest uwzglednienie zuzycia lacznego skladnikow
nicruchomosci - ( znzycia. ktdre uznaje rynek ) .

¢/ Szerszg i bardziej uscislong definicj¢ wartosci rynkowej podaje art. 150 Ustawy z dnia 21
sterpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami ( definicja przytoczona w pkt 6.1. operatu).

WARTOSC KSIEGOWA ( bilansowa ) a WARTOSC RYNKOWA

Zgodnie z przepisami. srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne na dzien bilansowy
wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, lub wartosei po aktualizacji
wyceny pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne ( umorzeniowe ). Rzeczoznawea okresla
wartosc aportu wowcezas gdy jego cena nabycia nie jest znana a wiec wowcezas gdy osoba
wnoszgca aport nie jest w stanie udokumentowac wszysikich nakladow zwigzanych z postacia
aportu lub w przypadku gdy zachodzi uzasadnione przypuszczenie. 7e warto$é wnoszonego
aportu wykazywana w ksiggach rachunkowych wnoszacego ten aport nie odpowiada jego
rzeczywisle] wartosci.

Nalezy wige okresli¢ wartos¢ rynkowg aportu. Koszty wyceny. notariusza - jezeli ponosi je
wspolnik wnoszacy aport - w polaczeniu z oszacowang wartoscig rynkowg aportu stanowia
wartos¢ poczgtkowa srodka trwalego ( wartosé poczgtkowa aportu ) a odzwicrciedleniem
powyzszego jest udzial w kapitale zakladowym spolki.

SKUTKI NIEDOSZACOWANIA fub PRZESZACOWANIA APORTU

Przepisy przewiduja sankcje jedynie w przypadku zawyzonej wyceny aportu. W obecnej
sytuacji gospodarczej obserwuje sig chroniczny brak kapitalu, zjawisko szezegodlnie widoczne
przy tworzemu spolek. kiedy koszty organizacji bedace w tym okresie niemal w 100 %
wydatkami, uniemozliwiajg lub ograniczaja wniesienie udzialow w gotowcee. Przy tym dazenie
do maksymalnie wysokiego kapitalu jest duze. gdyz rzutuje na wiarygodnosé spotki wobec
bankow i innych wierzycieli. .

W porownaniu z zanizeniem wartosci aportu. wigksze niebezpieczenstwo dla spolki i jej
wierzycieli istnieje przy zawyzeniu wartosci aportu. gdyz tworzge fikeyjne wartodci w bilansie
spolka powoduje m.in. zmniejszenie plynnosci aktywow trwalych w _

strukturze majgtku. zwigkszenic kosztow wynikajacych z amortyzacji przyjgtego aportu a wige
wykazanie gorszego niz w rzeczywistosci wyniku finansowego. podanic mnicjszego niz w
rzeczywistosci - wskaznika obcigzenia majatku trwalego zobowigzaniami -co stwarza
mozliwose zadluzenia firmy ponad miarg a w konsckwencji trwalg jej niewyplacalnosé.
Reasumujge zawyzenie warlosci aportu tworzy uczestnictwo w spalee nieodpowiadajace
rzeczywistym wkiladom kapitalowvm wspolnikow.

Odnosnie zanizenia wartosci aportu - Sad Najwyzszy w uchwale [11 CZP 23/93 wyrazil
poglad. iz zanizenic wartosci aportu wnoszonego do spolki z 0.0. nie powoduje niewaznosei
umowy spolki a takze zanizenie 1o nic ma wplywu na odpowiedzialnosé spolki w przypadku
Jjej niewyplacalnosci.

Jezeli chodzi o zabezpicczenie interesow wicrzycieli spolki poglad wyrazony przez SN wydaje
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si¢ wlasciwy poniewas w przypadku likwidacji spolki wycena skladnikow majgtkowych
nastgpuje w/g ich wartosci rzeczywistej a wice wedlug cen sprzedazy netto { w/g wartoéci
rynkowej) co przy wezesniejszel zanizonej wartosci aportu zabezpiecza dodatkowo interesy
wierzycieli,

Skutkiem niedoszacowania wnoszonego aportu jest jednak wystapienie lecz nie ujawnienic w
kapitalach wlasnych spélki tzw. cichych rezerw kapitalowych. kiore choé wystepuja zawsze

( np: wwyniku inflacji) w skrajnych przypadkach ( przy duzym niedoszacowaniu ) stanowig
zjawisko negatywne. Np. przy postawieniu firmy w stan upadiosci moze okazaé si¢. 7e cena
uzyskana ze sprzedazy skladnikow masy upadiosciowej przewy7sza taczne zobowigzania
upadiego. pokrywa koszty upadlodci. prey zachowaniu znacznej nadwyzki - co mozna
odezytac jako niewykorzystanie cichych rezerw w celu mozliwej restrukturyzacii firmy.

DZIEN WYCENY A DZIEN WNIESIENIA APORTU

. Uzgodnienie wysokosci kapitalu zakladowego zasad i sposobu jego objecia nastepuje na dzien
sporzgdzenia aktu zatozyciclskiego spolki. Na dzien ten powinien byé zatem wyceniony takze
aport. Zobowigzanie wspdlnika do wniesienia aportu jest bowiem zobowigzaniem
warunkowym. zaciggnigtym pod warunkiem. ze spéika dojdzie do skutku. Prawa i obowiazki
wspolnikow wynikajace z umowy spotki przechodza na spélke z chwila wpisania do rejestru,
Zarzad spolki jest zobowigzany zglosi¢ ja do rejestru handlowego a zglaszajac spotke
powinien ofwiadezyc. ze wniesienic wkladow niepienigznych jest zapewnione. Jezeli w
umowie spolki nie jest Scisle sprecyzowany dzief spelnienia $wiadczenia zobowiazania ( dzien
przeniesicnia praw aportu ze wspolnika na spolke ). wowezas zobowigzanie to powinno by¢é
spelnione niczwlocznie po wezwaniu dluznika do jego wykonania, zgodnie z art. 455 k.c.
Obowigzek dopilnowania spelnienia $wiadezenia spoczywa na zarzadzie spélki. ktory w
przypadku uchylania si¢ od whniesienia aportu moze dochodzi¢ praw na drodze postepowania
sadowego w trybie art. 64 k.c.
Problem wyceny wkladu niepienigznego nie istnieje wowezas. gdy wydanie wkiadu nastepuje
z dniem podpisania umowy spolki lub do dnia rejestracji tej spotki przez wlasciwy sad
rejestrowy. Zdarza si¢ jednak ze wydanie aportu przediuza sig nawet kilkanascie miesigcy.

. Kazde takie opéZnienie rodzi mozliwos¢ poniesienia strat z tego tytulu przez spolke np: w
wyniku zmian cen na rynku nicruchomosci nastapi niedoszacowanie majatku i powslanic
"cicha rezerwa” Fakt ten poteguje dodatkowo niedoszacowanie kosztow w tym okresie .
poniewaz skladnik majatkowy podlegalby w tvm okresic amortyzacji. Wspalnik ktory opdznil
si¢ z wydaniem aportu mogl z jednej strony czerpaé korzysci 7 aportu ktéry zadeklarowal z
drugie] strony po zakonczeniu roku obrachunkowego ma prawo do zyvsku. ktérego wysokosé
byla zawyzona z uwagi na wezesnigjsze niedoszacowanie kosztow, Taka sytuacia moze mieé
niestely miejsce. gdyz kapital zakladowy w mysl obowiazujacych przepisow ( zasada
nominalizmu ) nie moze by¢ przeszacowany.

PRAWO PODATKOWE a WYCENA APORTLU

Organa podatkowe analizujy roznepo rodzaju aporty widzac w nich potencjalne mozliwosci
obnizania podatku.

~Definicja™ aportu i zdolnosci aportowej w ocenie organéw podatkowych sprowadza si¢ do
a/ nichonorowania aktualizacji wnoszonego aportu .
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budeliverinteria pl, wyceny nieruchomodci, obrot nieruchomodri, projektowanie, kosztorysowanie, nadzor budawlany,
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b/ meuznawania 7a Koszt uzyskania przychodu amortyzacji wartosci niematerialnych
wniesionych do spélki - np: wiedza w dziedzinie przemyslowo-handlowej. naukowej. lub
organizacyjnej ( know-how) . prawa uzytkowania wieczystego gruntéw

¢/ nicdopuszezanic do skrocenia okresu amortyzacji srodkow trwalych grup 1-2 - poprzez
zastosowanie degresywnej metody amortyzacji ( korzysei z nicruchomosci moga plynac
nickoniecznie w tak dlugim okresie czasu jak przewiduja to czasokresy ich amortyzacji ) lub
niedopuszezenie do nadmiernego rozlozenia tej amortyzacji w czasie .

6. PROCEDURA WYCENY

6.1. Rodzaj okreslonej warlosci nieruchomosci

Zgodnie z art. 150 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami, wartogé
rynkowa okresla si¢ dla nicruchomosci, ktore sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu.
Zgodnie zart. 151 ust.1 wyzej wymienionej Ustawy. warto$¢ rynkowa stanowi szacunkowa

. kwota. jakg mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowyeh pomigdzy kupujgcym i sprzedajacym. ktorzy maja stanowezy zamiar zawarcia
umowy. dzialajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie dziataja w sytuacji przymusowej.

Wartos¢ rynkowa jest to warto$¢ ksztaltowana przez prawo popylu i podazy, ktérg przyjmuje sie
Jako wyjsciowg do negocjacji w oparciu o ceny sprzedazy podobnych poréwnywalnych
nieruchomosci.

Wartos¢ odtworzeniowa nicruchomosei jest rowna kosztom jej odtworzenia, z uwzglednieniem
stopnia zuzycia.

6.2. Procedura szacowania

Dokonana wycena winna ustali¢ wartos¢ rynkowa nieruchomosei w dacie jej sporzadzenia.
Wyboru wlasciwego podejscia. oraz metody i techniki szacowania nieruchomosei dokonuje si¢
uwzgledniajae w szezegolnodc:

e celwyceny

rodzaj i polozenie nieruchomosci

funkeje wyznaczona dla niej w planie miejscowego zagospodarowania

stopienn wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

stan jej zagospodarowania

dostepnosé danych o cenach nieruchomosci podobnych.

Uwzgledniajae brak na lokalnym i regionalnym rynku obrotu nicruchomogeiami podobnymi
do wyceniangj . przyjeto okreslenie wartosei rynkowej nieruchomosci podejéciem kosztowym.
metoda odtworzeniowa, do wyceny gruntu zastosowano podejscie porownaweze. metode
poréwnywania parami .

/godnie ze stanowiskiem Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawedw Majgtkowych w
sprawie sposobu uwzgledniania podatku VAT w cenach transakeyjnych stanowigcych
podstawe okreslania wartodci rynkowej nieruchomoscei. jako podstawe wyceny przy okresleniu
wartosci rynkowej nieruchomoscei nalezy stosowac ceny transakcyjne niezawierajgee podatku
VAT. tj. ceny netto. W przypadku transakeji. w kiorej w cenie ujety zostal podatek VAT. ceng
lakg nalezy odpowiednio skorvgowad w celu wylaezenia kwolty tego podatku. Dopiero tak
e

PRE BUDOLIT, ul. TOPOLOWA 3, 45-718 OPOLE, tel. TTA420100, fax 774579090, kom. 603772849, 6003R2436,
budaliterinteriapl, wyceny nieruchomascr, abrot nieruchomaodcel, projektowanie, kosztorvsowanie, nadzor budowlany.
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skorygowana cena jest wlasciwa podstawg okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci, o
Ktore) mowa wart. 151 ustawy 7z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami .

5.3. Analiza i charakierystvka rynku nieruchomosci w zakresie dotyezacym celu i sposobu
wyceny.

Kluczbork - miasto 1 gmina w polnocno-wschodniej czesei woj. opolskiego. w powiecie
kluczborskim. siedziba gminy micjsko-wigjskiej Kluczbork. Miasto znajduje sie na polnocno-
wschodnim krancu Niziny Slaskiej. na pograniczu z Wyzyna Slaska. nad Stobrawa - prawym
doplywem Odry. Historyeznie Kluczbork polozony byt na Dolnym Slasku. Na terenie miasta i
gminy dominujgcymi galeziami przemysiu jest przemysl maszynowy, dziewiarski i budowlany,
branze t¢ uzupelnia rozwo) handlu. transportu. przetworstwa rolno-spozywezego 1 szeroko
rozumianych ustug. Na terenie gminy dziala ok, 1800 podmiotow gospodarceych (w tym w
miescie ok. 1300). Najwieksze firmy to: Fabrvka Maszyn i Urzadzen . Famak™, PV . Prefabet -

. Klueczbork™ S.A., Wagrem sp. z 0.0. Kluczbork., W Kluczborku, w okolicach Ligoty Dolnej.
funkcjonuje podstrefa Walbrzyskiej Specjalnej Strefv Ekonomicznej Invest Park o powierzehni
53.939 ha. Obeenymi inwestoram w WSSE, podstrefy Kluczbork. sg m.in.: Marcegaglia Poland,
Inpol-Krak Tubes Service Center oraz wehodzaca w sklad niemieckiego holdingu Seppeler Gruppe
Ocynkownia Slask. Zgodnie z danvini GUS, miasto liczy 23797 mieszkaicow i zajmuje obszar
12.4km’. Kluczbork ma ujemny przyrost naturalny wynoszzaey -95. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu -3.97 na 1000 mieszkancow Kluczborka. 61.4% micszkancow miasta jest w wieku
produkeyjnym, 14.8% w wieku przedprodukeyjnym. a 23.7% w wieku poprodukcyjinym. W 2017
roku przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w miescie wynosilto 3 939,54 PLN, co
odpowiada 87.00% przeciginego miesiceznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Wérod aktywnych
zawodowo mieszkancow Kluczborka 1 354 osob wyjezdza do pracy do innych miast. a 1 848
pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wice saldo przyjazdow 1 wyjazdow do pracy
wynosi 494. 25.0% aktywnych zawodowo mieszkancow Kluczborka pracuje w sektorze rolniczym
(rolnictwo,. lesnictwo. lowiectwo i rybactwo), 29.7% w przemysle i budownictwie. a 15.6% w
scklorze uslugowym (handel. naprawa pojazdow. transport. zakwaterowanie i gastronomia.

. informacja 1 komunikacja) oraz 2.1% pracuje w sektorze finansowyvm (dzialalnos$é finansowa i
ubezpicczeniowa, obshuga rvnku nieruchomosci). Kluczbork postrzegany jest przez inwestorow
jako dobrze rozwijajacy sie odrodek. skupiajacy funkcje administracyjne. edukacyjne.
gospodarcze i kulturalne. Wraz z rozwojem gospodarczym. spowodowanvm ni.in.
funkejonowaniem Specjalnej Strefy Ekonomicznej. rozwija sig¢ strefa uslug, wspomagajaca
przedsigbiorczosc. W miedeic ma swe siedziby 1 oddzialy kilkanascie bankdw. znajduja sie tu
liczne kancelarie prawne. notarialne 1 biura Humaczy przysieglych.

Gmina Kluczbork — gmina miejsko-wigjska w powiecie kluczborskim. W jej sklad wehodzi
miasto Kluczbork oraz solectwa : Bazany. Bgkow, Biadacz, Bogacica. Bogacka Szklarnia,
Bogdanczowice, Borkowice. Gotartow. Kraskow. Krzywizna, Kujakowice Dolne. Kujakowice
Gorme, Kunidw., Ligota Dolna. Ligota Goma. I owkowice. Maciejow. Nowa Bogacica. Smardy
Dolne. Smardy Game. Stare Czaple. Unieszow i Zabiniec . Gmina Kluezbork liczy 36 021
mieszkancow ( 54.2% ludnosci powiatu ). stanowi 25.5% powierzchni powiatu. 62.7%
mieszkancow gminy Kluczbork jest w wieku produkeyjnvm. 15.3% w wieku
przedprodukeyjnym. a 22.0% mieszkancow jest w wieku poprodukeyjnym. 25.0% aktvwnych
zawodowo mieszkancow gminy Kluczbork pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo,
lesnictwe. fowieciwo 1 rvbactwo). 29.7% w przemysle 1 budownictwie, a 15.6% w sektorze

e e
FRE BUDOLIT, ul. TOFOLOWA 3, 45-718 OPOLE, tel. 774420100, fax 774579090, kom. A03772049, 408382434,
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uslugowym (handel. naprawa pojazdow. transport. zakwaterowanie i gastronomia. informacia i
komunikacja) oraz 2.1% pracuje w sektorze finansowym (dzialalnosé finansowa 1
ubezpieczeniowa. obsluga rynku nieruchomosci).

*demre statysivezne pochodzq = porialu glownego Urzgdu Starvstycznego www, polskenwliczbach pl,
Wojewodztwo opolskie polozone jest w poludniowo-zachodnim regionie Polski. graniczy z
Czechami oraz wojewddztwami: dolnoslaskim. wiclkopolskim. lodzkim i §laskim. Powierzchnia
wojewodztwa to 9412 km? (3% powierzehni kraju), a liczba mieszkancow ok. 1 038 000 (jest
najmnigjszym wojewodziwem kraju). Dzieli si¢ na 11 powiatéw. I miasto na prawach powiatu
oraz 71 gmin. Opolszczy zna oferuje inwestorom atrakcyine tereny inwestycyjne z pelnym
uzbrojeniem technicznym oraz profesjonalng obsluge inwestorska potwierdzona certyfikatami
Gminy Atrakeyjnej dla Inwestora i Gminy Fair Play. Na terenie Opolszezyzny funkcjonuja trzy
podstrefy Specjalnych Stref Ekonomicznych. Ulgi w podatku dochodowym dla firm inwestujgcych
w SSE moga by¢ naliczane w oparciu o koszty inwestycyjne lub tworzenie nowych miejsc pracy.
W pierwszym przypadku laczna kwota ulgi podatkowe] moze wyniesé 50% poniesionych kosztow
mwestyeyjnych, w drugim przypadku — 50% dwuletnich kosztow zatrudnienia na nowo
utworzonych miejscach pracy w strefie. Dla malych i $rednich przedsiebiorstw zwolnienic
podatkowe wynosi dodatkowo 10 punktéw procentowych brutto dla firm srednich i 20 punktow
procentowych brutto dla malych firm,

* Analizujge rynek cen ksztaltujacych sie w wolnorynkowym obrocie nieruchomosciami,
postuzylem si¢ cenami uzyskanymi ze sprzedazy niezabudowanych nieruchomoscei gruntowych
zabudowanych oraz niezabudowanych w wojewodztwie opolskim, ze szezegdlnym
uwzglednieniem Kluczborka.

* Okres badania transakcji: maj 2017 r. - maj 2019 r.

W wyniku analizy stwierdzono brak wolnorynkowych transakeji budynkami szpitalnymi na terenie
woj. opolskiego.

ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI GRUNTOWY CH NILZABUDOWANYCH PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE USLUGOWA | MIESZKALNO-USLUGOWA ( na lokalnym i regionalnym rynku nie
odnotowano transakcji nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi w MPZP
oznaczonym symbolem . UZ" — jak mieruchomosé wyceniana )

* Okres badania transakcji: marzec 2017 r. - marzec 2019 r.

* Obszar badania rynku: gmina Kluczbork

* Przeanalizowano okolo 25 wolnorynkowych transakeji o cenach mieszezgeveh sig w
przedziale od okolo 5.00 zbm? do 230 zl/m”.

* Stwierdzam. ze badany rynek jest srednio rozwinigty.

* Z uwagi na stabilizacje cen rynkowych w badanym segmencie rynku nie dokonano
aktualizacji cen z tytutu uplywu czasu - przyjeto Zze ceny jednostkowe w tym okresie utrzymujg
si¢ na stalym poziomie (przyjeto wspolezynnik aktualizacji cen réwny 1.00).

Na wolnym rynku dominuje obrét prawem wiasnosci. Srednie ceny tepgo typu nieruchomosci
ksztaltuja si¢ na poziomie 60-80 zL/m°. W segmencie nieruchomosei gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowg dominuja transakcje o duzej
powierzchni. Obszarem rozwoju rynku nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod
zabudowe obicktami logistveznymi stajg sie tereny podstrely SSE fnvest Park . Kilka
odnotowanych transakcji przetargowych wskazuje. 7¢ ich ceny ksztaltujg si¢ na poziomie
zblizonym do cen uzyskiwanych w obrocie wolnorynkowym. Tereny inwestycyjne wymagaja
dluzszej. w przypadku ofert powyzej miliona zlotych - nawet kilkuletniej ekspozycji na rynku.

S T—— B e T ———
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Utworzenie SSE w Opolu w rejonie ulicy Polnocne) (podstrefa SSE Invest-Park) i budowa
najwigkszego centrum handlowego wojewddztwa przy ul. Wroclawskicj ozvwilo lokalny rynck
nieruchomosei przeznaczonych pod zabudowe ushugov 4. Tereny cechuje bardzo dobra
dostgpnosc komunikacyjna. nowa infrastruktura i wysoka estetvka otoczenia. jednak
zdecydowana wigkszos¢ transakcji zawierana jest w trybie przetargowym. Poza Opolem,
najwigcej tego typu transakceji zawieranych jest na terenie powiatu krapkowickiego.
kedzierzynsko-kozielskiego i brzeskiego. aczkolwiek ich liczba w 2018 roku zmalala w
porownaniu z latami 2015-2017. Badany segment lokalnego rynku zachowuje stabilnosé i nie
wykazuje gwaltownych zmian poziomu cen. Odnotowane w dwuletnim okresie monitorowania
cen transakcje prawa wlasnosei wskazujg. ze na ceny jednostkowe tego typu nieruchomoséci
najwickszy wplyw ma: polozenie. dostepnosc komunikacyjna i mozliwosé uzbrojenia
(inwestorzy preferuja nieruchomosci dobrze wyeksponowane. posiadajgce bezposredni dostep
do drogi publicznej o duzym natezeniu ruchu. z pelnym uzbrojeniem). wiclkos¢ powierzchni
dzialki (przyjeto, ze wyzsze ceny jednostkowe uzyskuja dziatki o mniejszych powierzchniach

. wzglgdem dzialek o duzych powierzchniach). oraz mozliwosé wykorzystania nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem.

7. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCT.

7.1. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosgcei gruntu /z wvlaczeniemn czesei skladowyceh/

Wartos¢ nieruchomosei okreslono podejsciem porownawezym. metoda pordwnywania parami.
ktorej istota polega na poréwnywaniu nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny o znanych
cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi bgdgeymi przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji. a takze cechy tych
nieruchomosci. Do bazy do wyceny przedmiotowej nieruchomosci gruntowej, po odrzuceniu
transakcji o wartosciach skrajnych razaco odbiegajacveh od wartosci pozostatych.
zakwalifikowano nastepujace transakcje nieruchomosciami podobnymi

S —— e ——— . e
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Dla powyzszych danych okreslono nastepujace wartosci: wartosé maksymalna. wartosc
mmmmlna, oraz ohiu.mnn A(,

|c max = il}] 9? )
cmin= 16.74 zh
C‘cma*‘.—crmn 55.17 .ri*

Okreslenie cech rvnkowych

Cechy rvnkowe oraz ich wplyw na warto$¢ rynkowa nieruchomosci ustalono na podstawie

zebranych danych. obserwacji preferencji potencjalnych nabyweéw. informacji z biur posrednictwa

handlu nieruchomosciami oraz analizy wlasnej uwzgledniajgcej transakcje sprzedazy nieruchomosci
podobnych. Cechy rynkowe wraz z opisem zestawiono w tabeli ponizej.

Wagea. opis 1 ocena cech ry nknwvch

Lp Cecha rynkowa Waga |_z’n[ ) oy i Opls cechy rynkowej
’ Kor?\-srna (polozenie w migjscowosci bedacej siedziba gminy. w sasiedzrwie
=g hud}nkuw o wysokiej estetyee) — ocena bardzo dobra
Lokalizacja 3 4 X :
I cmeaepblows 40 Srednia (stan podredni) — ocena dohra
' ' | Dostateczna (polozenic w micjscowosci nie bedacej siedziba gminy, w sasiedziwie
L | | budvnkow o niskiej estelvee) — ocena dostateczna
N e . =" et
Wielhods | Mala — wiglkosé do 0,0800 ha. — ocena bardzo dobra
TR | & - - .
2 nicruchf.;'nm'ci n | Srednia —wielkosc od 0,0801 ha. do 0.1200 ha. - ocena dobra
' Duza - wielkos¢ powyze] 01200 ha. — ocena dostaleezna
| Rardzo dobra {bezpoirednio przy drodze pubhcrncl urwardzone] asfaltem)
a8 | - ocena bardzo dobra
= Dostepnosd , 2 . s ; : oo :
| 3 ; A ok 20 | Srednia (bezposrednio prry drodze o nawierzchni nieutwardzonej
komunikacy jina i
— ocena dobra
A Py [ _| Slaba (koniecznode ustanowienia sluzebnosci) — ocena dostateczna
| MoHiwnsé Bardzo dobre — brak utrudnien w wykorzystaniu. teren z nieograniczong
| wyknrzysianiz mwltwu-ﬁu_a zabudowy w zgod.:ln. z ME.’/J.*— ocena bardzo r_lnhr_a _
zgodnie 7 Dobre — nieznaczne veraniczenia wynikajace z ksztaltu dzialki. czedciowego
4 przeznaczenicm z 1o ulwardzenia lub zagospodarowania, teren wysokiezo poziomu wod gruntowych
wrgledu na ksatall, - ocena dobra
konfiguracjg terenu Dostateczne — ograniczenia wynikajace np.: 2 konfiguracji terenu, stanu
"'!"’ ”u;""__“_;;_‘"”“f" [ ragospodarowania, teren zalewowy z wysokim ryzykiem kataklizmu powodziowego
D e — ocena dostaleczna, )
@ vwica

W dalszych wyliczeniach skala ocen zostala zastapiona w nastepujacy sposob:
cecha o cenie najlepsze) — ocena bardzo dobra — bdb.

cecha o cenie $redniej — ocena dobra - db.

cecha o cenie niskiej/slabej - ocena dostateczna — dsl.

PRE BUDOLIT, ul. TOPOLOWA 3, 45-718 OPOLE, tel. 774420100, Fax 774579090, kom, 503772849, 608382436,
budoliverinieria plowyceny nierochomosci, obrot nierachomoscl, projektowanie, kosztarysowanie, nadzdr budowlany. Strona 19
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Na podstawie dokonanej analizy lokalnego rvnku nicruchomosci oraz uzyskanych informaciji z
biur posrednictwa handlu nieruchomosciami. a takze z analizy preferencji 0sob i instytucji
zainteresowanych nabyciem tego typu nieruchomodci. przyj¢to nastgpujace wspolezynniki
wagowe dla poszezegolnych atrvbutow:

L.p. Cecha rynkowa Waga cechy Wiclkosc Skala ocen
w % cechy w zl/m®

| Lokalizacja szczecalowa 40 2207 71| 3 stopnie: bardzo dobra, dobra | dostaleczna
2 | Wielkesé nieruchomaosci 30 16,55 z1 | 3 stopnie: bardzo dobra, dabra | dostateczna
3| Dostepnose komunikacyjna 20 11,05 21| 3 stopnie: bardso debra, dobra . dostateczna
4 | Mozliwodé wykorzystania 10 5.52 21| 3 stopnie: bardzo dobra, dobra . dostateczna

zgodnie z przeznaczeniem ze

wzgledu na ksztali.

konfiguracje terenu lub inpe

czvnniki srodowiskowe
- | Razem 100 55,17 = -

Zestawienie ocen cech pordwnawezych obiektu wyeeniancgo i obiektow porownawczych

zgodnie z przeznaczeniem ze
wzgledu na ksztakt,
konfiguracjg terenu lub inne

czynniki srodowiskowe

L.p. Cecha rynkowa Nieruchoimose A B C
wyeeniana
1 Lokalizacja szczegnlowa dobra dobra bardzo dobra dostateczna
2| Wielkos¢ nieruchomosci bardzo dobra dobra bardzo dobra dobra
3 | Dostepnosc komunikacyjna dostateczna bardzo dobra bardzo dobra dostateczna
4 | Mozliwos¢ wykorzyslania dobra dobra dostateczna dobra

PRE BUDOLIT, ul, TOPOLOWA 3, 45.718 OPOLE, rel. 774420100, fax 774579090, kom, 603772849, 6083024 3¢

Pudnlitainterin pl, wyeeny nieruchamupder, obrat nieruchomoécd, projektowanie, kosctorysowanie, nadzdr hudowlany. Strona 20
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7.2. Okreslenie wartosci odtworzeniowe| czesci skladowvceh

Z punktu widzenia celu opracowania przyjeto okreslenie wartosci odiworzeniowej nieruchomosci
- podejsciem kosztowym. metoda kosziow odtworzenia, technika wskaznikowa .

Podejscie kosztowe polega na okredlaniu wartosci nieruchomosei przy zalozeniu. ze wartosé ta
odpowiada kosztom jej odtworzenia. pomniejszonym o wartos¢ zuzycia nieruchomosei. Przy
podejsciu tym okresla sig oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego czesci
skladowych. Wartos¢ obicktu wyliczona podejsciem kosztowym metoda kosztow odtworzenia
stanowi iloczyn wskaznika ceny wybranego najbardziej podobnego obiektu. powierzchni
uzytkowe] lub kubatury przedmiotowego obiektu, oraz réznicy stopnia zuzyeia wycenianego
obiektu w stosunku do takiego samego obiektu w stanic nowym.

) Podejscie kosztowe:

- w pierwszym etapie okreslono wartosé odtworzeniowa brutto skladnikéw, metodag kosztow
odtworzenia, technikg wskaznikowy. z uwzglednieniem bazy normatywnej w poziomu cen
aktualnego na dzien szacowania na ktorg skladaja sig:

e SEKOCENBUD" - Biuletyn Cen Obicktow Budowlanych BCO cz. [ — Obiekty kubaturowe IV
kwartal 2018 r.. Zeszyt 69/2018 (1839). Osdrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z o.0.. Warszawa 2018

e SEKOCENBUD" - Biuletyn Cen Obiektéw Robot Przygotowawezych BCP - IV kwartal 2018
r.. Zeszyt 68/2018 (1838). Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnveh Budownictwa
Promocja Sp. z 0.0. . Warszawa 2018

e BISTYP INWESTYCIE — Katalog cen jednostkowych robot i obiektow inwestyeyjnych,

IV kwartat 2018, Wolters Kluwer Polska Sp. z v.0., Warszawa 2018,

z uwzglednieniem mnoznika przeliczeniowego dla wojewodztwa opolskiego = 1,029 .

- w drugim etapie okreslono wartos¢ odtworzeniowa wg stanu na dzien wyceny /wartosc

poczatkowa skorygowana o stopien zuzycia tgcznego./

. - W trzecim etapie powigkszono wartos¢ odtworzeniowa o dodatkowy wspolczynnik
dokumentacji i nadzoru przyjety zgodnic z KCIRiIQ |

Przyjete wskazniki cenowe dla poszezegolnych obiekiow nie uwzgledniaja kosztow

inwestyeyjnych dodatkowych wynoszacych lacznie 7.50 %. zwiazanych z:

* opracowaniem dokumentacji projektowej - przyjeto zgodnie z tabela : WskazZniki
procentowe do obliczania wartosci prac projektowveh w kosztach robor budowlano —
montazowyveh dia inwestyeji kubaturowyeh publikowanymi w Katalogu cen jednostkowych
robot i obicktow inwestyeyjnyeh wyd. BISTYP CONSULTING.( 111 Materialy
informacyjne ). dla wycenianego budynku przyjeto jak dla budynkow kat. IV — 3,55 %

e kosztami nadzoru inwestorskiego od 0.80 do 2.50%. przyjeto srednio we rynku — 2,00 %

* Koszly administracyjne zwigzane 7 uzyskaniem pozwolenia budowlanego oraz decyzji o
uzytkowaniu obiekiu wraz z kosztami odbiorow technicznych i audytu energetyeznego —
przyjeto 0.50 %

Laczne koszty dodatkowe wynoszg : 6.05%,

PRB BUDOLIT, ul. TOPOLOWA 3, 45.7 18 OPOLE, tel. 774420100, fax 774579090, kom. 603772849, 6063082436,
budolivaimeria.pl, wyceny nieruchomaosci, obirot nieruchomosel, projektowanie, kosztorysowanie, nadzor budowlany. Strana 22
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Wartos¢ odtworzeniowa budynku szpitala wvnosi:

Budynek szpitalny o pow. uzytkowej w m” 2558.10

WARTOSC OBIEKTU

Wskaznik ceny za zl/m” pow. uzytkowe] Jak dla obiektu BCO nr 1264-101 (1511) 4373.45 zl

— Pawilon szpitalny ( 3+1 kondygnacja)

Mnoznik przeliczeniowy dla wojewddztwa opolskiego 1.029

Wartosé obiektu 11 512 166.40 71

Wartos¢ Kesziow inwestveyinych dodatkowyceh wynoszacveh lacznie 6.05 % 696 486.07 z1

Wartosc obiektu po uwzglednieniu wartosei kosztdw inwestveyjnvch 12 208 652.47 71

dodatkowych

Stopien zuzyeia technicznego 1 funkejonalnego 102,

Wartos¢ obiektu po uwzglednieniu stopnia zuzyeia 10987 787.22 z1
. Przyjeta wartosé odtworzeniowa budynku szpitalnego wynosi: 10 987 80O z}

Wartosé odtworzeniowa dzialki gruntu nr 91/20 a.m.12 o pow.0.1155 ha. zabudowangj
budynkiem szpitalnym. polozonej w Kluczborku przy ul. Marii Sklodowskiej-Curie.
wehodzgee) w sklad ksiggi wieczyste] OP1U/00062465/9. wynosi:

Woam = 10 987 800 71 + 87 600 zt = 11 075 400 7l
Przyjeto: 11 075 400 zL

PRE BUDOLIT, ul. TOPOLOWA 3, 45-718 OPOLE, tel 774420100, fax 774579090, kom. 603772849, 608382436,
budoliter imera pl, wyceny nicruchomodcd, obrol wieruchomosel, projektowanie, kesztorysowanic, nadzér hudowlany. Strona 23
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7. USTALENIE WYNIKU KONCOWEGO WRAZ Z WNIOSKAMI 1 ICH
UZASADNIENIEM

Na podstawie przeprowadzonych badan., analiz i obliczen. oraz posiadanego rozeznania
lokalnego rynku nieruchomodei stwierdzam. ze wartosc rynkowa przedmiotu wyceny, ktdra
Jest: Dzialka ewidencyjna nr 91/20 k.m.12. obreb 0027 Kluczbork. o pow.0.1155 ha.
zabudowana budynkiem szpitalnym. polozona w Kluczborku przy ul. Marii Sklodowskiej-
Curie. wehodzaca w skiad nieruchomosei objetej ksiggg wieczystg OP1U/00062465/9 |
wynosi: 11 075 400 21 slownie: jedenascie milionow siedemdziesiat pigé tysigey czterysta

zlotych. -
Wartos¢ przedmiotu wyceny : B L 11075400 21
* wartosc prawa wlasnosci dzialki nr 91/20 k.m.d o pow.0.1155 ha.

/ 2 pominigeiem czesci skladowych gruntu / 87600 71
* wartosc¢ czesei skladowych gruntu 10 987 800 7l

. Wyliczona wartosd¢ rynkowa gruntu jest odzwierciedleniem srednich cen rynkowych
uzvskiwanych za nieruchomosei podobne w obrocie wolnorynkowym. Na lokalnym i
regionalnym ryvnku nie odnotowano transakcji nieruchomosci zabudowanyceh budvnkami
sypitalnyimi.

8. WARUNKI I OGRANICZENIA - KLAUZULE

o Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z normami branzowymi oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa

e Wartosci koncowe wyszacowane w opracowaniu maja zastosowanie tylko do celu. dla
Klorego operat zostal opracowany

e Operat. ani zadna jego cze¢sc. lub odwolanie od niego nie moga by¢ wilaczone do
publikowanego dokumeniu. okolnika komunikatu lub publikowane w inny sposéb bez
pisemnej zgody autora.

e Operat szacunkowy jest wazny 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia.

.- * Opis stanu technicznego nieruchomosci nie stanowi ekspertyzy techniczne] w rozumieniu
przepisow prawa.

e Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryle przedmiotu wyceny. ktorych
nie mozna byvlo stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej ani na podstawic dokumentéw
technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty 1 opisany w nich stan prawny uznano
7a wiarygodny i nie byly one przedmiotem odr¢bnego postgpowania.

Zalgezniki / kserokopie /:
o Dokumentacja fotograficzna
Wypis z rejestru gruntopw
Wuypis z kartoteki budynkow
Wiyrys z mapy ewidencyine;
Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestreennego
Protokol z badania ksiegi wieczyste)
Polisa OC rzeczoznawey majgtkowego,

[ S S [ i |

it I
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DOKUMENTACIJA FOTOGRAFICZNA

Dzialka ewidencyjna nr 91/20 k.m.12, obrgb 0027 Kluczbork, o pow.0,1155 ha, zabudowana budynkiem szpitalnym,
polozona w Kluczborku przy ul. Marii Sktodowskiej-Cune, wehodzagea w sktad nieruchomosdci objete ksiega wieczysta
OP1U/00062465/9

PRB BUDOLIT, ul. TOPOLOWA 3, 45-718 OPOLE, tel. 774420100, fax 774579090, kom. 603772849, 608382436,
budalit@interia pl, wyceny nienichamadci, obrat nieruchomosd, projektowanie, kosztorysowanie, nadzor budowlany. Strona 25
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
Dziatka ewidencyjna nr 91/20 k.m 12, obreb 0027 Kluczbork, o pow.0,1155 ha, zabudowana budvnkiem szpitalnym,
polozona w Kluczborku prey ul. Marii Sklodowskiej-Curie, wehodzaca w sktad nicruchemosci obigte] ksiggg wieczysta

OP1L/00062465/9

PRB BUDOLIT, ul. TOPOLOWA 3, 45-718 OPOLE, tel. 774420100

, fax 774579090, kom. A03772849, OBIBI43 B,
budolitzinteria.pl, wyceny

nieruchomosei, abrGt nieruchomaséed, projektowanie, kosztorysowanie, nadzor budowlany. Strona 26
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Dziatka ewidencyjna nr 91/20 k.m.12, obrgb 0027 Kluczbork, o pow.0,11

polozona w Kluczborku przy ul. Marii Sklodowskiej-Curie, wchodzgca w
OP1UMO062465/9

35 ha, zabudowana budynkiem szpitalnym,
sktad nieruchomosci objetej ksiega wieczystg

PRB BUDOLIT, ul. TOPOL

LIWA 3, 45-718 OPOLE, tel. 774420100, fax 774 579090, kom. 603772849, BOB3B2436,

budaolitineria pl, wyceny nieruchomosei, obrot nieruchomosct, projeltowanie, kosztorysowanie, nadzar hud owlany. Strona 27
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
Dziatka ewidencyjna nr 9120 k.m.12, obreb 0027 Kluczbark, o pow.0,1155 ha, zabudowana budynkiem szpitalnym,

potozona w Kluczborku przy ul. Marii Sklodowskiej-Curie, wehodzaca w sklad nieruchomosci objetej ksigga wieczysty
OP1U/00062465/9

FRB B-UDOLIT. ul. TOPOLOWA 3, 45-718 OPOLE, tel. 774420100, fax 774579090, kom. 603772849, 608382416,
budolit@interia.pl, wyceny nieruchomoéci, obrot nieruchomedei, projektowanie, kosztorysowanie, nadzir budowlany. Strona 28
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BURRISTEY MIANTA KLUCZBGRIA
wejeworlzbvo opolskie
Kluczbork, dnia 12 czerwea 2019r,
GNP.6727.177.2019 KKK

WYPIS

Na podstawic art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marea 2003r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z 2018r. poz 1945  piin. zm.), zmiany miejeowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluezborka- czeS¢ poludniowsn, uchwalone;
przez Rade Micjska w Kluczborku, Uchwaly nr XXV/259/12 z dnia 28 wrzeénia 2012r.,
ogloszanej w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2012r. poz. 1436, Uchwaly ar XXITI207/16 Rady
Miejskiej w Kluczborlu z dnia 27 kwietnia 2016r., w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarewania przestrzennego miasta Kluezhorka czes¢ poludniowa, ogloszonej
w Dz. U. Woj. Opolskicgo z 2016r. poz. 1110, Uchwaly nr XXXI/289/16 Rady Miejskicj
w Kluczborku z dnia 30 listopada 20161, zmieniajgcej uchwalg w sprawic zmiany miejscowepn
planu zagospodarowania przestrzennego miasia Kluczborka- czgs€ poludniowa, oploszonej
w Dz. U. Woj. Opolskicgo z 2016c. poz. 2725 oraz Uchwaly nr LIV/331/18 Rady Miejskiej
w Kluezborku z dnia 27 wrzesnin 2018r. w sprawie uchwalenia zmiany micjscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Kluczborka czgié  poludniown, ogloszonej
w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2018r. poz. 2841

dotyezy dzialki nr 91/20 ark. m. 12 polozonej w Kluczborku oznaczonej symbolem:
UZ.
§ 46.
I. Wyznacza sig teren szpitala oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UZ.
2. Teren, o ktéryi mowa w ust. 1. przeznacza si¢ pod obickty szpitalne z depuszezenicm:
1} uslug towarzyszacych, 1. ushog suzgeych obshudze pracownikow i pacjentdw;
2) uslug administracyjnych zwigzanych ze shizbg zdrowia:
3) mieszkan sluzbowych w lokalach wydzielonych w budynkach towarzyszacych o powierzchni
uzytkowej nieprzekraczajacej 25 % powierzehni uzytkowej tych budynkow.
3. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. |, ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztaltowania zabudowy:
1) obstuga kemunikacyjna z istniejaeych ulic istniejacymi zjazdami:
2) w granicach ferenu nalezy urzgdzié parkingi z ilodeig micjse parkingowych zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 30;
3) dopuszeza  si¢  rozbudowe | uzupelnianie istniejqeej  zabudowy  z  zachowaniem
nieprzekraczalnej linit zabudowy okreglonej na rysunku zmiany planuy;
4) abowinzuja nastepujoee wskazniki zagospodarowania dzialek budewlanych:
a) max.% powierzehni zabudowane] - 40,
b) min. % powierzehini biologicznie coynngj — 40,
) min/max. wskaZniki intensywnosci zabudowy — nie okregla sie/l.5;
5} architektura zabudowy uzupelninjgee] powinna charaklerem nawinzywaé do architektury
istnigjgcych budynkow podstawowych;
6) wysokosc zabutlowy do 4 kondygnacji:
7) obowigzujy odpowiednio ograniczenia wynikajgce 7 poiozenia terenu w sirefie ochrony
krajobrazu kulturowsgzo okreslone w § 1§ ust. 2.

§ 4.
I. Naslgpujgee oznaczenia graficzne na rysunku sg obowiazujgeymi ustaleniami zmiany planu:
1} linie rozgraniczajgce tereny o rénym praeznaczeniu Jub rasnveh zasadach zagospodarowanin |
zabudowy;
2) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne:
2a) wewnetrzna linia zabudowy:
3) oznaczenin literowe okreslajgee preeznuczenie terendw:
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4) oznaczenia cy frowe identyfikujace tereny o réznym sposobic zagospodarowania i zabudowy;
5) rezerwy lerenowe pad drogi;
6) projektowane linie kablowe 15 kV;
7) projektowany gazocigg wysokoprezny;
§) zabyiki architektury | zabytki archealogiczne objgte ochrona konserwatorskg niniejsza zmiana
planu;

9) strefy ochrony konserwatorskiej , A™ 1,,3™;

10) strefy ochrony krajobrazu kulturowego K™

11y zabytkowy uklad zieleni — aleju kasdanowa;

12) pranice zabytkowych obszardw zieleni: pozostalodei fosy i ementarza komunalnego;

13) ostoje fauny;

14} potencialny zasigg oddziatywania linii elektroenergetycznych;

13) koryto rzeki Stobrawy.

2. Pozostale oznaczenie graficzne na rysunku majg charakter postulatywny lub informacyjny.

§5.
. Uzyte w niniejszej uelwale lerminy oznaczaja:
1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — czgsé

poludniowa, o ktdrym mowa w § | ust. 1:

2) zmiana plano — niniejsza vchwala;

3) teren — fragment obszaru objgtego zmiang planu, wydziclony liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznyeh zasadach zagospodarowania terenu | oznaczony literowo
lub cylrowo i literowos;

4) dzialka budowlana - w rozumieniu ustewy o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym;

5) dostgp do drogi publiczne) - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) uslugi - obickty wolnastajace lub lokale uzytkowe wbudowane, w kidryeh prowadzona jest
dzialalnos¢ sluzqca zaspokajaniu potrzeb ludnesci nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemyslowymi, w tym:

a) wslugi uzytecznofci publicznej — ustugi administracji, o$wiaty, navki, kultury, opieki
zdrowotngj spolecrne] i sogjalnej. obslugi bunkowej, pocztowe], telekomunikacyjne] i
obslugi pasazerdw w transporeie zbiorowym, vslugi turystyki, handlv, gastronomii oraz inne
ustugi biurowe i socjalne, z wylaczeniem szpitali | domow opicki spolecznej oraz sklepow o
powierzehni pojedynczych sal sprzedazy wigkszych niz 400m?,

. b) wsiugi bytowe - uslipi zaspokajajgce potrzeby ludnosci zwigzane z codziennym
bytowaniem. takic jak: fryzjerstwo. pralnictwo, kosmetyka, odnowa bialogiczna, naprawa
sprz¢tu AGD, elekironicznego i innyceh drobnyeh przedmiotéw codziennego uzytku (obuwia,
odzieiy. zegackow i. i), itp.,

c) wslugi motoryzacyjne - stacje remontowe i stacje obslugi pojazdow mechaniczayeh. w tym
myjnie samochodowe i stacje paliw,

d} uslugi techniczne — warsztaty samochodowe w tym wymiany opon, warsziaty lakiernicze,
mechaniczne, wulkanizacyjne, $lusarskie, stolarskie, itp.,

¢} uslugi centrotwéreze — uslugi uzylecznosei publicznej o cpodlnomiejskim zasiegu obslugi,

f} wslugi towarzyszace funkeji mieszkaniowej — podstawowe uslugi uzytecznogei publicznej
| bytowe sluzgee obstudze mieszkaficow zespolu mieszkaniowegp na obszarze kidrego sig
znajdujg, z wykluczeniem lokali rezrywkewyeh, w tym dyskotek,

g) ushigi rzemiosky — samodzielna dzistalnodé pospodarcza na niewislka skale obejmujaca
produkeje drobnotawarows, wytwarzanie dobr i Swiadezenie ustug, prowadzona w malyeh
warszlatach zatrudniajaeyeh do 10 pracownikow, lacznie 2 wiadcicielem, oparla w zasadzie
na pracy rgezng pray uzyciu prostych narzedzi, bez podzialu pracy;

h) uslugi opicki spolecencej — domy opieki spoleczne] z zakwaterowaniem, uslugi zdrowotne,
medyczne i paramedyezne,
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8)

9)
)

11}

12)
13)
14)

15)

16)
17)
18}

19)

i) ushugi agroturystyki — uslugi turystyczne dwiadczone w gospodarstwach rolnych w
zakresie zakwaterowania | wyzywienia turystésw,

zakdady wuciazliwe - zaklady z instalacjami zaliczonymi do przedsigwziec wymagajacych

abligatoryinie sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko;

dzialalnosé gospodareza wymagajigea sporzydzenia raportu oddzialywania ng srodowisko

= dzialalnosé pospodarcza wymagajaca sporzgdzenia raportu oddzialywania na srodowisko

obligatoryjnic lub na podstawie postanowienia organy wlaseiwege do wydania decyzji o

sradowiskowyeh uwarunkowaniach:

budynek pedstawowy - budynek o fu nkeji zgndnej 7 przeznaczeniem terenu;

budynek towarzysegey — budynek o funkeji usiugowe;j, administracyjnej i socjalnej, na

terenach zabudowy techniczno-produkeyinej. sluzgey obsludze zakladu na terenie ktorego jest

zlokalizowany;

budynelk pomacniczy - hudynek pomieszczeniami BATAZOWYMmI, skladown—mugnzynuwwni,

gospodarczymi i technicznymi na terenach zabudowy |::::hr1iczno~pmdukcyjnej i uslugowej,

sluzey potrzebom zaklada {instytueji) na terenie ktérego (ktdrej) jest zlokalizowany;

budynck gospodarczy — w tozumieniu przepisow budowlanych;

zielen towarzyszaca - zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

linia zabudowy nieprzekraczalna — linia Wyznaczajgea najmniejszg dopuszezalng odlegloge

zabudowy od ulicy {drogi), mierzony do rasadniczej frontowe] sciany budynku lub - w

przypadiu, gdy Sciana ta jest nieréwnolegla do lini rozgraniczajacej ulicy - do najblizszepa

punktu tej Sciany;

linia  zzabudowy obowigzujaca — linia Wyznaczajgea wymagang odlegtodé  budynkaw

podstawowych lub towarzyszaeyeh od ulicy (drogi), mierzong do zasadnicze] frontowej Sciany

budynku lub - w przypadkuy, gdy sciana 1a jest nierdwnolepda do linii rozgraniczajgeej ulicy - do

najblizszego punktu toj sciany: linia 1a jes! jednoczednic nieprzekraczaluy linig zabudowy dla

budynkow pomocniczyel i gospodarezych;

¢igg zabudowy ~ cing budynkow usytuowanyeh wzdluz ulicy na dzialkach bezposrednia

sgsiadujacyeh z wylaczsnicm budynkéw gospodarcaych,

budynki sasiednie - pierwsze najblizej polozone w ciagu zabudowy budynki po cbu stronach

budynku, ktérepa ustalenie planu dotyczy, z wylaczeniem budynkaw gospodarczych;

podzial parcelacyjny — podzial geadezyjny majgcy na celu wydzielanie nowych dzialek

budowlanvech;

wskainili urbanistvezne - wskasniki: intensywnosci zahudowy, powigrzehn) zabudowy,

powierzchni hiologicznie czynnej, migjsc parkingowych;

wskaZnik powierzehni zabudowy - procentowy stosunek powierzehni zabudowy, tj. sumy

powierzehni zabudowy wszystkich budyakaw zlokalizowanych na danym terenie, liczonej w

Zewnetrznym obrysie murdw, do powierzchni tego terenu:

rodzaje dachaow:

a Jach ptaski — dach o nachvileniu podstawowych polaei pod katem do 10,

b} dach niski - dach o nachyleniv podstawawych polaci pad katem |17 - 290,

¢} daeh wysoki — dach o naclyleniu podstawowyeh polaci pod kagtem 30"- 43"

rozhudowa — rowniez nadbudowa, jesli z ustalen szezegolowych nie wynika inaczej;

przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezyimi, Polskie Normy, akty prawa

migjscowepn obowigzujgce na terenic wojewadztwa opolskiepo,

§ 6.

Preepisy ogolne i seczegolowe obowigzujg lacznie.

e

Jesli preepisy szezepolowe nie stanowig inaczej, na terenacl, o ktaryeh mowa w 811, mozna:
1) lokalizowae nowe abiekly budowlane wraz » Zwinzanymi 7 nimi trzgdzeniami budewlanymi,

oraz remontowud, prrebudowywad, rozbudowywas, wymienjaé, 2 lakze zmieniad sposch
uzytkowania, istniejpeyeh obicktéw lub fel €zgsci, zgodnie z przeznaczenicn lerenn;
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2) lokalizowaé budynki towarzyszace, pomocnicze i pospodarcze oraz wykorzystywaé na takie
cele istnigjace budynki o innym przeznaczeniu. z mozliwoscig ich remontow, przebudowy,
rozbudowy | wymia nvs

3) remontowag, przebudowywaé. rozbudowywaé i wymieniaé istnigjnce oraz lokalizowaé nowe
sieci | urzgdzenia infrastruktury technicznej jesli nie koliduje to 7 istniejacym i planowanym
zagospodarowaniein terendw:

4) urzgdzac zieled towarzyszqey oraz lokalizowac obiekty malej architcktury podnoszgee walory
cstetyczne i uzytkowe lerendw:

5) lokalizowaé wiaty, altany oraz przydomowe aranzerie (ogrody zimowe) nie wymagajgce
pozwolenia na budowe, towarzyszjce budynkom mieszkalnym;

z uwzglednieniem okreslonych w niniejsze] uchwale zasad ochrony i ksztaltowania lady
przestrzennego, zasad ochrony dobr kultury i zabytkdw oraz wskaznikow urbanistycznych.
§8.

I. Istniejgee obiekty (budynki, lokale, budowle) niezgodne z ustalonym w ninigjszej uchwale

przeznaczeniem terenu mopg by¢ uzytkowane w sposab dotychezasowy, jesli sq zgodne z zasadami

ochrony $rodawiska okreslonynti w rozdziale 4 oraz speiniajg wszystkie wymogi wynikajgce z

przepisdéw z zakresy ochrony drodowiska, bez prawa rozhudowy, a w przypadku lokali —

ewigkszania powierzchni lokalu.,

Ustalone wskafniki urbanistyczne oraz zasady ksztaltowania zabudowy stosuje sig do nowej

zabudowy oraz rozbudowy istniejgeyeh budynkdw, a takze do zmian zagospodarowania terendw, z

wyjatkiem remontaw § preebudowy.

3. Uzyte w ustaleniach szezegolowyeh okreslenie | budynki {budynek) do zachowania® dotyezy
budynkéw podstawewych a  takze innych  budynkéw, jesli wymienione sg przepisach
szezegolowyeh; budynki te ksztaltuja uklad urbanistyczny i wskazane jest ich zachowanie, co nie
wyklueza  mozliwosei  ich przebudowy, rozbudowy lub wymiany oraz zmiany sposobu

uzytkowania, pod warunkiem zachowania wszystkich odpowiednich ustalen zmiany planu,

(B3

3 10,

I. Jesli przepisy szczepotowe nie stanowia inac;?ej, dopuszcza sig podzialy parcelacyine terendw pod

warunikiem:

I} zapewnienia dostepnoici komunikacyjnej do wszystkich nieruchomose bezposrednio =
istnicjacych ulic lub za pogrednictwem drég wewnetrznyeh spelniajgeych wymagania dojazdu
do dzialek budowlanyeh i dojazdu pozarowego, okredlonych w przepisach adrgbnych:

1) zachowania wymaganych odleglosei pomiedzy istniejgeymi budynkami i nowymi granicami
dziaick budowlanych, okreslanych w przepisach adrebnych;

3) metliwosei zagospodnrowania dziatek budowlanych powstalych w wyniku parcelacji zgodnie
ze wskaznikami urbanistycznymi okreslonymi w ninigjszej uchwale.

Dopuszcza  sie  wydziclenia geodezyjne w  linjach rozgraniczajgeyeh  tereny o roinym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

td

§11.
Obszar objety zmiang planu dzicli si¢ liniami rozgraniczajacymi na tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy u:nhm'c;-.nu-pmdukc_\jnee_i, Wby,
a) tereny obicktdw produkeyjnveh, skladéw i magazynow oznaczone na rysunku zmiany planu
symbelem P,
b) tereny obickiow produkeyjnych, skladowo-magazynowyeh | uslugowyeh ornaczone na
rysunku zmiany plana symbolem PU.
€} tereny ustug rzemiosla oziuczone na rysunku zmiany planu symbolem UR;
2) tereny zabudowy uslugowej, w tym:
aj lereny obieklow uzviecznodei publiczne] vznacrone na rysunku zmigny planu symbolem
ur,
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b) tereny obiektow oswiaty oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UO,

- ¢) teren szpitala oznaczony na rysunku zimiany planu symbolem vz,

' d) tereny obiektdw kultu religiinego oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UKr,

€) tereny obiektow landlu oznaczone ng rysunku zmiany planu symbolem UH.,

1) tereny obickidw usiug motaryzacyinyveh oznaczone na rysunku zmiany plany symbolem
UKS,

g) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Us,

I} tereny obiektaw uslug turystyeznych, wypaczynku i rekreacii oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem UT,

i) tereny obicktdw opieki spolecznej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UZS;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudawy mieszkaniowej Jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem MN,
b) tereny zabudpwy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany plany |
symbaolem NW.
€) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej | wielorodzinngj oznaczone na rysunkuy
‘ zmiany planu symbalem MNW,

d) tereny zabudowy mieszkaniowse
planu symhbolem MNU,
€) tereny zabudowy mieszkaniowej wielerodzinnej z ushugami aznaczone na rysunkur zmiany
planu symbolem MWU:
4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku zmiany planu synbolem RM;
3) tereny otwarle (zicleni, uzytkowane rolnicza i wod), w tym:
a) tereny ogrodow dzialkowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 7D,
b] tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Z1,
¢) lereny zicleni parkowej oznaczene na rysunku zmiany planu symbolem ZP,
d) tereny ementarzy oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZC,
€} lereny lasdw oznaczone no rysunku zmiany planu symbolem ZL,
I}y tereny zigleni niedrzgidzone] oznaczone na rysunku zmiany planu symbalem ZN,
&) tereny trwalych uzytkéw ziclonych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RZ,
h) tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych oznaczone na rysunku zmiany plany symbolemn
RO,
i) tereny glawnie gruntéw omych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R,
1) tereny pidwnic gruntow ornych — rezerwy terenowe pad przyszly rozwdj miasta oznaczong
. na rysunku zmiany planu symbolem R(MM),
k) tereny wod powierzehniowyveh oznaczane na rysunku zmiany planuy symbolem WS;

| jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku zmiany

6) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) teren glownego punktu zasilana (GPZ) oznaczony na rysunku zmiany plany symbolem EE,
b) tereny wolnostojacych stacji transformatorowyeh oznaczone na rysunku zminny plany
symbolem Ee,
c) teren przepompowni scickow ozniczony na rysunku zmiany plany symbolem K,
d} tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg oznaczone na rysunky zm iany planu symbolem W,
e) teren przepompowni Sciekdw woliostojace)  staci transfarmatorowej UZRACZONY na
rysunku zmiany planu symbolem K/Ee:
7) tereny komunikacji, w Ly

a) lereny kolejowe oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KK,

b} tereny dworen autobusoweps vznaczone na rysunku zmiany planu symbolem K8,

¢) tereny parkingdw oznaczone na rysunku zmiany planu symbalem Kp,

d) tereny garazy oznaczone na rysunku zmiany planu symbaolem Kg,

&) lereny placow publiczinyeh oznaczone na rysunku zZmiany planu symbaolem KPP,

) tereny ulicy gldwnej ruchu pryspieszaneso cznaczone ng rysunku zmiany plana symbalem
KDGp,

g2} tereny ulic i drag zhiorezych oznaczone na rvsunku zimiany planu symbolem KDZ,







h) tereny ulic i drég lokalnych oznaczane na rysunku zmiany planu symbolem KDL,

i) fereny ulic dojazdowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDD,

1) tereny ulic i drég wewnelrznych oznaczone na rysuitku zmiany planu symbolem KDW.
k) tereny ciggdw pieszych oznaczone na rysunku miany plandw symbolem KCP,

2, Dodatkowe oznaczenia niektdryeh terendw podane w nawiasach oznaczaja przeznaczenje

uzupelniajace, dopuszezone na zasadach okreslonych w przepisach szczegolowyeh,

§ 12,
Szczegolowe przeznaczenie terencw wymienionych w § 11, w tym dopuszezenia | ograniczenia,
okreglajg przepisy szezegilowe.

§ 13,

rJ

I

Przy lokalizacji nowych budynkdw i rozbudowic istniejgoych nalezy respektowaé linie zabudowy
okreslone na rysunku zmiany planu,
Jesli na rysunku zmiany planu nie okreslono linii zabudowy, dia nowych 1 rozbudowywanych
budynkéw wymagana jest linia zabudowy juk jednego z budynkow sysiednich, przy zachowaniu
przepiséw odrebnyeh.

§ 14,
Przy rozbudowie budynkéw lub dobudowie, dach czesei dobudowanej lub rozbudowanej nalezy
pokryé takim samym materialem i w lakim samym Kelorze jak pokryeie dachu istniejgcego;
ustalenic nie dotyczy dachow plaskich.

- Jeshi przepisy szezepolowe nie stanowia inaczej, przv nadbudowie budynkow w ciggach

zabudowy:

1) wysokosc hudynku nadbudowywanego nie moze przekroczye wysokosci wyzszego budynku
sasiadujgcego;

2} geometria i pokrycie dachu nadbudowywanego budynku — jak dach Jednego z budynkdw
sgsiadujyeych lub jak dach przewazajacej ilosci budynkéw w tym samym cigeu zabudowy, a w
przypadku zabudowy zwartej - jak dach Jednego z budynkéw przyleghych, 2 zastrzeseniem
ust. 3.

. Zakazuje sig:

1) w przvpadku budynkéw Jednorodzinnych w zabudowie blizniacze) — rozbudowy pujedynczych
segmentdw a lakze preebudowy pojedynczyeh segmentdw zimieniajgeej elewacje frontown, w
tym zmiany rodzaju materialu wykofczenia scian elewacyjnyeh i dachu;

2) w przypadku budynkdw wielorodzinnyel:

a) ezgseiowej nadbudowy,

b) czgdciowej preebudowy zmieniajgeej cechy architektonicznych budynkéw, w tym: kszah
dachu, elementy kompozycyine elewac)i (ukladu, ksztaltu i wielkosci otwordw okiennyeh i
drzwiowych, balkondw itp.),

¢) czgseiowych zmian wykonczenia dachu oraz scian elewacyjnych i kolorystyki, jegli nie
wynikajy z projektu architeklonicznepo obejmujacego caly budynek. d

§ 15,
Dla terenow UP, MW i MWU wymagane zalpezenie do projektéw zagospodarowania terenu
projekiow zieleni.
Dla nowych vraz rozbudowywanych i przebudowywanyeh hndynkow na terenach w Srodmiesciu,
W szcezepolnosel na terenach wskazanych w przepisach szezegblowyeh, wymagany wysaki
standard architektury i zagospadarowania terenu, przez co nalezy rozumieé w szezepolnodci
wykoanczenie obiekiow i nawierzehni terenu materialami wysokie] jakodei,
Kioski. strapany i parlerowe pawilony handlowe o powierzchai uzytkowej da 100" moga by
sytuowane tylko w miejscach wskazanych w przepisach szezepolowych, W innyceh migjseach
dopuszeza sig jedynie obiekty o lokalizacji cznsowe], z zastrzezeniem §25 usgt. o

- Dgrodzenia od strony przestrzeni publicznych (ulic. placéw i zieleni parkowe]) azurowe o

wysokosci  do 1.5m, 2z mozliwoser; podmuréwki o wysokos$ei do 0.5m. ledli na dzialee
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bezposrednio sgsindujace] ismieje trwale ogrodzenie, nalezy zachowaé lakg samg wysokags.

Wyklucza sig:

1) ogradzenia pelne, poza fragmentami przy bramach i furtkach oraz — na dziatkach z budynkamji
mieszkalnymi jednorodzinnymi — w miejscach wydzielonveh na pojemniki na $micei:

2) ogrodzenia z azurowych prefabrvkatéw hetonowych

§18.

Twarzy sig strefe ochrony krajobrazu kulturowzgo, obejmujgey historyeznie ukszlaltowane uklady

zieleni, w tym zabytkowego parku miejskiego.

Dia strefy, o kiérej mowa w ust. 1. ustala sie nastepujace zasady ochrony:

I} wyklueza sig nows zabudowe oraz trwale utwardzanie powierzchni gruniu na terenach zieln
parkowej ZP, w szczegolnodci na potrzeby komunikacji (parkingi, dojazdy);

2) nalezy zachowaé | chroni¢ istniejgee zadrzewienia, oraz odiwarza¢ w razic koniecznych
wyeinek zwigzanych z pracami mielggnacyjnymi:

3) motzliwe uzupelnianie istnicjgcej zieleni przy zachowaniv uklade i tozsamosdci istniejgeych
zalozen;

. 4) dla parku migjskiego obowiazuja dodatkawo przepisy § 25 ust. 2 pkt 2 i ust. 3.

T

§ 19

I. Nalezy zachowaé wszystkic zespoby i pojedyncze egzemplarze starodrzewia, w tym w pasach
drogawych i na posesjach zabudowanych, Wycinka tych drzew jest mozliwa tylko w przypadkach
uzasadnionyeh wzgledami piclegnacyjnymi lub wzplgdami bezpieczenstwa,

Wzdluz cickdw wodnyeh nalezy wprowadzaé zadrzewienia i zakrzewienia roslinnoscia zgodng ze
specyfiky lokalna i roslinnodciq potencjalng. Zabrania sig grodzenia nieruchomosci przyleghyeh do
ciekow i rowow w odlegloéci mniejszej niz 1.5m od linii brzegu, a takze uniemo#liwiania
przechodzenia przez ten obszar,

]

§21.
Ze wazgledu na polozenic calego obszaru objetego zmiang planu w granicach wydziclonego
Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnyeh nr 324 Doling Kopalna Kluczbork™ wymagajacego
szczegdlnej ochrany. ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) odprowadzenie seiekdw sanitarnych z nowvel i rozbudowywanych obiektéw wylacznic do
kanalizacji sanitarnej;
2) kaidy teren, na Korym moze dojs¢ do zanieczysrezenia  powierzehni substancjami
ropopochodnymi  fub inpymi substancjami chemicznymi, musi byc utwardzony oraz
. Wyposazony w kanalizacje deszczowq z urzadzeniami do odseparowania zanieczyszezen od
wody;
3) nalezy respektowac zasady postgpowania z od padami okreslone w przepisach § 39
4) wyklucza sie przedsigwziecia moggee znaczgco oddziatywaé na srodowisko, jesli z raportu o
oddzialywaniu prredsiewziecia na $rodowisko wynika, 2¢ moga one spowodowaé trwale
zanieczyszezenie gruntdw lub wid.
§22.
W celu ochrony stanu érodowiska terendw mieszkaniowych oraz ochrony zdrowin ludzi ustala sig
nastgpujgce wymagania:

1) na calym abszarze objetym zmiang planu wyklueza sie lokalizacje zakladaw stwarzajgeveh
zagrozenie wyslgpienia powaznych awarii. w rozumicniu przepisdw o ochronie srodowiska;

2) na calym obszarze ohjetym zmang  planu  dziadalnosé  gospodarcea powodujgca
wprowadzanie pazdw lub pylow do powielrza, emisi¢ halasu oraz wytwarzanic pol
elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia standarddw jakosei srodowiska
poza terenem, do kidrego prowadzacy dziatalnose ma tuf prawny: wyklucza sig tworzenice
dla zaktaddw ohszarow ograniezonego uzytkowania:

3} istnigjace przedsiewzieein  mogace znaczaea  oddzialywad nn Srodowisko, w  razie
okolicznosei wskazujgeych na ich szkodliwy wplyw na Srodowisko, wymagaja sparzagdzenin
przeglydy ekologiczncgo zgodnie z przepisami odrebnymi:

4)  w zakresie dopuszezalnyeh poziomdw halasy vbowigzujy odpowiednio przepisy odrebne:







a) dlaterendw MN - jak dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dia terendw MNU, MWL — Jak dla zabudowy mieszkaniowo - usingowe],

¢} dlaterenu RM ~ jak dla zabudowy zaprodowey,

d} dla terendw MW, MNW § JUKT — jak dla zabudowy wiclorodzinnej | zamieszkania
zhiorowego,

¢} dla terendéw UO — jak dla zabudowy zwizanej ze stalym lub wielogodzinnym
przebywaniem dzieci 1 mlodziezy,

) dla terendw UZ - jak dla terendw szpitali w miastach.

g) dlaterendw UZS — jak dla terendw szpitali | domow opieki spolecznej;

5) na terenach polozonych w odleglofei do 50m od linii kolejowej oraz bezposrednio przy
ulicach w ciggach drég krajowyeh, tj. ulicach: Opolskiej, Marii Sklodowskie-Curie,
Katowickiej i Wolezynskicj, przy budowie nowych budynkow oraz przy przebudowie i
remontach istnicjacej zabudowy - odpowiednio da  zakresuy tych prac. nalezy w
pomieszezeniach przeznaczonych na pobyt ludzi  stosowad rozwigzania techniczne
zapewniajace wlasciwe warunki akustycrne w budyrkach, tj. zmniejszajace ueinzliwosci
spowodowane  halasem  komunikacyjnym ponize] poziomu uslalonego w przepisach

. edrgbnych, zgodnie z wymaganiami wynikajgeymi z warunkow technicznych jakim powin ny
odpowiada¢ budynki; rozwigzania te powinny polegaé na zastosowaniu odpowiednicl
rozwigzat dla przegrod zewngtrzaych i okien o wysokim wskazniku izolacyjnosei
akustyczne), a. w przypadku nowych budynkéw, takie na odpowiednim usytuowaniu
budynku i pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi wzgledem Zrodla emisji halasu:
dopuszeza sie odstepstwa w preypadku budynkow zabytkewych, jesli jest to uzasadnione
wzgledami ochrony ich walordw zabytkowych:

6) w potencjalnych strefach ucig#liwosci napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kv,
tj. w odleglosci 14,5 m od skrajnepo przewodu roboczeso, vstala sig zakaz lokalizacji
obiektdw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

7} na terenach zagrozonyeh zalewami powodziowymi nalezy przy budowie i przebudowie
obiektébw  budowlinych zastosowad rozwigzania techniczne zwiekszajace odporngic
obiekiéw na ta zagrozenie;

8} w strefach sanitarnych projektowanych cmentarzy obowigzujg opraniczenia i zakazy
okreslone w przepisach odrebnych,

§25.
I. Na obszarze objetym zmiang planu znajdujg sig nastgpujgce zabytki wpisane do rejestru zabytkow
wojewodziwa  opolskiega, abjete deisly ochrong  Konserwatorska na  podstawie przepisow
. adrgbnych:
- Stare Miasto — nr rejestru 40 / 49
- koscidl ewangelicki p.av. Chrystusa Zbawiciela (XIV. XVII w.) = nrrejestru; BO2 /64
- pomnik przy koscicle ewangelickim — nr rejestru: B — 607/1-15/72
- kosciol parafialny p.w. M. B. Wspomoizenia Wiernyceh, ul, M., . Sklodawskiej 8 — nr rejestru:
56 /2007

- szkota i plebania ewangelicka, pl. Ks. Gidacjusza 2-3-4 (1831-1833 r.) — nr rejestri; 815/ 64

- Gimnazjum Humanistycene =z budynkiem sali gimnastycznej (ob. Zespol  Szkat
Ponadgimnazjalinychy, ul. M. C. Sklodowskicj 13 — nr rejestru: 102 /2009

- Zespdl  budynkdw  Miejskiej Sekoly im.  Gustawa Freytapa, ob. Zespol  Szkol
Ogdinokszialegeyeh przy ul, Mickiewicza 10 (1865 — 1870 r., przeb. i rozh. 1925 — [926 r.)—nr
rejestru 101 /2000 r)

- kaplica cmentarna na em. komunalnym (2 pot. XIX w.. 1982 r.)—nrrejestru: 2016/ 76

- cmentarz wojenny Armii Radzicckiej, ul. Opolska (zal. 1952 ¢) - nr rejestru : 146/ 86

- fragmenty muréw obronnych przy ul. Damrota. Pulaskiego, Krakowskiej (X VI w.) - nr rejestru :

310/ 64

- zbiorowa mogila zolnierzy wrzesnia 1939 (na comentarzu par.}— nrrejestro @ A-212/89

- mogila powstanca slyskiego Henryka Dubiela {(na emenlarzu par.) — nrrejestru : A-220/89

- nagrobek na em. komunaloym [pocz. XX w.) = nrrejestru Bt 11-197/1-4/10

- nagrobek rodziny Schodlok na cm. komunalnym (pocz. XX w.) —nr rejestru B.LH-197/1-4/10







- nagrobek rodziny Ardt no cm. komunalnym (k. XIX w. | pocz. XX w.) — nr rejestru Bt k-
19%/1-4/10
- nagrabek rodziny Lassow na cm. komunalnym (XX / XX w.) = nrrejestru Botl-197/1-4/10
- park krajobrazowy miejski (lata 20 XX w.) - nr rejestiu 6/ 76
- budynek administracyjny miyna handlowego, ul. Miyiiska § (1907r.) — nr rejestru: 2238 / 90
- budynek administracyjno-mieszkalny w zespole szpitala, ul. M, C. Sklodowskiej 25 — pp
rejestru 73 / 2008
- Ratusz (1752, 1926 r.)— nr rejestru: 811 / 64
~ dom z zespotu tzw, |, 12 Apostolow™ przy Ratuszu, dom nr 2 (1752, 1926 1)
— nrrejestru : 812/ 64
= dom z zespolu tzw. .12 Apostoldw” przy Ratuszu, dom nr 3 (1752, 1926 r.}
— nrrejestru : 813/ 64
- dom, ul. Damrota 34 (1825 r.) - nr rejestru 1307 / 66
- dam, ul. Damrota 14 (pocz. XX w.}— nr rejestre 161 /201 |
- dom, ul. Katowicka 7A {poez. XX w.) —nr rejestru 121/ 2000
- dom, ul. M. Kopernika 1 (pocz. XX w., lata 80 XX w.) = nr rejestru 1308 / 66
. -dom, ul. Kosciuszki | (ok. 1890 r.)-nrrejesiru 11942010
- dom, ul, Krakowska 23 (ok. 1900 r.) = nr rejestru 68 / 2008
- dom, ul. Krakowska 27 (1890 r.) — nr rejestri 2378 7 98
- dom, ul. Niepodleglosci 2 (ok. 1875 r.} - nrrejestru 78/ 2009
- dom, ul. Niepodleglosci 3 (1840 r.) = nrrejestru 1314/ 66
- dom, ul. Niepodleglosci 4 (1 pol. XX w.) - nr rejestru 1315/ 66
- dom, ul. Niepodieglosei 7 (3 éw. XIX w.) - nr rejestru 1317/ 66
- dom, ul. Opolska 9 — nr rejestru 1309/66
- dom, ul. Piastowska 11 (pocz. XX w.) —nrrejesiru 107 /2009
- dom, ul. Pilsudskiego 4-4a (ok. 1900 r.) —nr rejestru 69 / 2008
- dom, ul. Pilsudskiepo 5 (X1X w.) — or rejestri 1304 / 66
- dom, ul. Pitsudskiego 6 — nr rejestru 122 /2010
- dom, ul. Pilsudskicgo 7a (XIX w.) - nr rejestru [305 /66
- dom, ul. Pilsudskicga 8 (ak. 1900 £} —nrrejestru 1574201
- dom, ul. Pisudskiego 9 — nr rejestru 42 7 2005
- dom, ul, Pilsudskiepo 19 (1 éw. XIX w., lata 80 XX W) — nr rejestru 1306 7 66
- dom, ul. Pilsudskiego 20 (ok. 1905 r.)— nr rejestru 70 ¢ 2008
- dom, ul. Pulaskiego 1. tzw. Willa Kruga (1892 r.)— nr rejestru 24 /2003
’ - dem. ul. Pulaskiego 11 (ok. 1900 r)— nr rejestru 18972012
- dom, ul. Pulaskiego 21 (ok. 1910 r.)=nrrejestru 155 /2009
- dom, ul. Pulaskiepo 25 {ok. 1910 r.)—nrrejestro 77 / 2009
- dom, Rynek 7 (1906 r.) — nr rejestru 2377/ 98
- dom, Rynek 11 (XVIFXVIIL, pol. X1X w.)—nr rejestra 1303 /7 66
- dom, Rynek 12 (XVIVX VI - nr rejestru 1302 / 66
- dom, Rynek |3 (XVIUXVII)—-nr rejestru 1300 / 66
- dem, Rynek 14 (XVIFXVI) - nr rejestru 1300 / 66
- dom, Rynek 15 (XVI/XVIID - nr rejestru 1299 / 66
- dom, Rynek 23 (1905 r.) = nr rejestru 2375 /98
- dom, Rynek 24 (1905 r.) - nr rejestru 2376 / 98
- dom, ul. Sciegiennega 14 (1 éw. XIX w.)—frrejestru 1311 /66
2. Dla zabytkow, o kidrych mowa w ust. 1, ustala sig nasigpujgee zasady achrony:
[} na terenie Starego Miasta, objgtepo scisly strefa ochrony konserwatorskicj typu A"
obowiazujs zasady ochrony okredlone w §23
2) w parku miejskim oraz na ementarzy wojennym nalezy zachowac wszystkie istniejace elementy
zalozen kompozyeyjnyel, w tym uklady zicleni i ciggdw pieszych, obickty malej architektury
oraz cieki wodne, z wyjgitkiem rowow preydroinych; przepis  § 19 ust. | stosuje sie
odpowicednio;
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3) pozostale zabytki nalezy zachowaé, w miare mozliwosci, w pierwalnyin stanie; w przvpadku
remontow budynkow nalezy zachowad rodzaj materialu pokryeia dachu i wykodiczenia Scinn
rewngtrznych oraz wszystkie detale architektoniczne, a w przypadku wymiany witryn, okien i
drzwi nalezy zachowad badZ przywrocic pierwotng wielkosé otwordw okiennych, tradycyjne
podzialy skrzydel oraz istniejace dekoracje powiazane z tymi otworami (obramienia,
nadokicnniki, parapety, podokienniki).

3. Wszystkic roboty budowlane prey zabytkach, o kidrych mowa w ust. |, wymagaja pozwolenia
organu wiasciwego do spraw ochrony zabytkow zgodnie z przepisami adrgbnymi.

4. Wyklueza sig w bezposrednim sasiedztwie zabytkdw, o ktdryeh mowa w ust. 1, umieszezania
obiektdw budowlanych oraz obiektow malej architekiury szpecacych teren i przysianiajacych
zabytek.

§ 26.

I. Obejmuje sie ochrong komscrwatorsky zabytki architektury i budownictwa znajdujgce sig w

gminnej ewidencji zabytkéw. Wykaz zabytkéw objelych ochrona stanowi zalgeznik nr 1 do

ninigjszej uchwaly,

Dla zabytkow, o ktoryeh mowa w ust. 1, ustala sie nastepujqce zasady ochrony, z zastrzezeniem

& ust. 3,4, 5:

1} nulezy zachowac historyczng (pierwotng) forme architcktoniczna obiektow budowlanych,
zewngtrzny detal architekloniczny oraz rodzaj zewnetrznych materialow wykofczeniowyeh, a
w przypadku budynkiw rowniez wyglad zewnctrznych otwordw okiennveh i drzwiowych a
takze zachowane historyczne elementy konstrukeji budynkow i wykanezenia wnetrz;

2} dopuszeza sie wylacznie zmiany przywracajjce pierwotny wyglad obiektow;

3} dopuszeza sie odstepsiwa od warunkow okreSlonyeh w pkt | i 2, jesli uzyskaja akeeptacje
organu wilasciwega do spraw ochrony zabytkow;

4} dapuszcza sig rozbiorke obiekiow objetych ochrony konserwatorsky tylko w przvpadkach
uzasadnionych bardzo ztym stanem technicznym. po wykonaniu dokumecntacji dla celéw
archiwalnyech w zakresie uzgodnionym z organem wlasciwym do spraw ochrony zabytkdw.

3. Teren bedgey pozostuloscin fosy nalezy zachowad jako fadnie utrzvmany trawnik bez innych
nasadzen ! jakichkolwick obicktow budowlanyeh, w tym malej architektury. Utwardzenie gruntu

dopuszcza si¢ wylaeznie w miejscach istniejgcych przejse pieszych do przyleglych posesji i

powinny by¢ ane wykonane z drobnowymiarowych elementow kamiennych.

4. Na cmentarzu  komunalnym  nalezy zachowaé wszystkie istniejgece  elementy  zalozenia
kompozycyjnego, w tym, uklad zieleni i cigedw pieszych oraz obiekty malej architektury; przepis

§ 19 ust. | stosuje sig odpowicdnio.

. 5. Dia zabytkewej alei kasziandw ustala sig zasady ochrony jak w § 18 ust. 2 pki 21 3,

]

§28.

1. Zabrania sig sytuowania reklam:

1} na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w adleglosei mniejszej niz Im od zasiegu
ich koron;

2}y na obiektach svtuowanych dla ozdoby ulic, placow | skwerdw (latarnie, rzezhy, fontanny);

3) w odleglosci mnigjsrej niz 1m aod Scieiek rowerowych;

4} na wszystkich terenach oenaczonych symbolem ZP;

5) na elewacjach budynkow w spasob przyslanijney okna, z wyjatkiem reklam tymezasowych
przystaniajgcych elewacje w czasie wykonywania na nich robot budowlanych;

6) na elewacjach budynkew zabytkowyeh poza witrvnami.

Zabrania sie sytuowania wolnostojgeyeh reklam:

1} na ulicach w obrebie sirefy A" icistej ochrony konserwatorskiej;

2} na ulicach w obrebie stref konserwatorskich 37

3. Umieszezanic wolnostojgeveh reklam i znakéw nie moZe powodowad utrudnien w komunikacji
pieszej | rowerowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaninch oraz percepeji znakow |
sypnalow drogowyceh .
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4. Na obszarze strefy ,A™ scislej ochrony kenserwalorskiej zaleca sig wprowadzanie jednorodnych
w charakterze i@ formic elementow malej architektury | ofwietlenia, szyldéw i reklam.
adpowiadajgeych standardem wartodei zabytkowej Starcgo Miasta.

3. W przestrzeniach publicznych ulic — pasach drogowych — wyklucza sie¢ realizowanie nowych
schodaw wejsciowych do budynkéw a takze straganow, kioskaw i elementéw malej architektury
ograniczajgcych moziiwosé swobodnego przejécia,

§ 29.

l. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw zainwestowanin  preez  sied istnigjacych i
projeitowanych ulic oraz drog lokalnych i dojazdowyeh okreslonyeh na rysunku zmiany planu bez
ograniczerr. a lakze z istnicjgeyclh i projektowanych ulic i drég glownych i zbiorczych - w
ograniczenym zakresie, wg przepisdw szezegdlowych.

<. Ustalenia szczegolowe dla ulic i drog, w tym szerokosé w liniach rozgraniczajgcych, ilosé jezdni i
typ przekroju. zawarte sq w przepisach szezegolowych.

3. Dopuszeza sig etapowa budowe nowvyeh 1 rozbudowe istniejgeych ulic i drog.
4. Przy podejmowaniu robdt budowlanveh w pasach drogowyeh obowiazuja nastepujace wymapania:

. 1) zakazuje sig lokalizacii budynkéw i wrzgdzen nie ewigzanyeh z guspodarka drogowa lub '

potrzebami ruchu;

1) dopuszeza sie odstepstwa od zakazu o kidrym mowa w pkt |, w przypadku lokalizac)i urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych | przez
zarzgdee drogi;

3) istniejaee w pasach drogowych budynki i urzadzenia nie zwigzane z gospodarka drogows Tub
potrzebami ruchu, jeshi nie powoduja zagrozenia i utrudnied ruchu drogowego, moga pozosiac
w dotychezasowym stanie;

4} wykonywanie rozbudowy, przebudowy lub kapitalnege remonty obicktéw ktoryeh mowa w
pkt 3 wymaga zgody zarzqdey drogi;

5) nowe i modernizowane ulice nalezy dostosowac do korzystania przez asoby niepelnosprawne
(zjazdy z chodnikéw, sygnalizacja itp.).

5. W celu zabezpieczenia kierunkowych potrzeb rozwoju ukladu komunikseyvinego wyznacza sig
rezerwy terenowe pod przyszly budowe lub rozbudowe drég. W pranicach rezerw terenowych pend
dropi wyklucza si¢ zmiany sposobu uzytkowania, ktore mogg uniemoziiwié lob istotnie utrodnic w
pryszlodei planowane inwestycje drogowe.

§ 30.
I Jesli ustalenia szczegolowe nic stanowig inaczej, ustala sie nasiepujgee wskazniki miejsc
. parkingowych dla samachodéw osobowych (mp), Ktére nalezy realizowaé wraz

z zagospaderowaniem podstawowym na terenach inwestyeji:

1} budynki mieszkalne wiclarodzinne — 1,5 mp/| mieszkanie;

2} zabudowa jednorodzinna — 2mp/| dom:

3) domy dziecka, internaty, bursy (dla mlodocianyeh) — mp/20 idzek:

4) bivra i budynki administracji — | mp/30-40 m2 pow, uzytkowej;

5) pomieszezenia o duzej czestotliwodei edwicdzajaeyveh (prakiyki lekarskie, poczta, biura
wysylkowe ) — Imo/ 20-30 m2 pow. uzytkowej:

6) sklepy do 700 m2 pow. uzvkawej — imp/30-50 m2 pow. uzytkowe;, ale nie mnicj niz 2 mp/na
L sklep:

7} skiepy powyzej 700 m2 pow. uzvikowe]j — | mp/10 — 30 n2 pow. uzytkowej;

B) Kodcioly - Imp/10-40 miejsc siedzqeych:

9 boiska sportowe, hale gier | zabaw, hale sportawe — mp/50 m2 pow. urzgdzen sportowyeh Tub
pow. uzythowej hali + Imp/10-15 odwicdzajacych:

10) baseny kapiclowe otwarte — 1mp/200-300 m2 pow, terenu;

L 1) baseny kgpieclowe zamkniete — Imp/5 szafek na odziez + 1mp/10-] Joswiedzajgeyeh:

12) korty tenisowe — 3mp/] kort + Imp/10-15 odwiedzajneyeh:

13) kregielnie — [mp/ltor:

14) restauracie — | mp/d-8 m2 pow. sali dla BOSCI;

I5) salony gry — Linp/10-20 m2 posw. uzytkowej sali z maszynami, ale nie mniej iz Imp:
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16} hotele, pensjonaty, schroniska — Imp/4 lazka;

1'7) schroniska mlodziezowe — 1mp/10 lézek:

18) szpitale - Imp/3 lozka;

19) szkoly podstawowe - 1mp/30 veanidw:

20} szkoly srednie — Imp/25 ueznidw + Imp/5-10 uezniow powyzej 18 roku Zycia;

21) przedszkola, #Hobki — | mp/20/30 dzieci, ale nie mniej niz 2mp:

22) miodziezowe domy Kultury = Imp/13 odwiedzajacych:

23) hurtownie, przedsiebiorstwa -1 mp/SHT m2 pow. uzytkowej lubl mp/3 osoby zatrudnione;

24) magazyny, place magazynowe (sklady) — 1mp/120 m2 pow. uzvtkowe] lub na 3 osoby
zatrudnione:

25) warsziaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/l stanowisko napraw;

26) myjnie samochodowe — Imp/| stanowisko do mycia;

27 ogrady dzialkowe Imp/3 opradki;

28) domy opieki spoleczne; - Imp/4 osoby zatrudnione + Imp/10 l62ek, w tym minimum 5%
miejsc dla pojazddiw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Dla obiektow nie ujetveh w ust. 1 iladei miejsc postojowych nalezy przyjmowac przez analogie,

- Jesli w ustaleniach szezegalowych dopuszeza sie rozliczanie miejsc parkingowych

z uwzglednieniem mozliwaéei parkowania na terenach sasiednich, to przez tereny sgsiednie nalezy
rozumied tereny polazone w odleglodci do 100m od obicktu, dla Ktorego wyznacza sie migjsca
parkingowe, oraz 200m — je$li obiekt fen polozony jest w strefie A scisle] ochrony
kenserwatorskiej.
Dia terendw oznaczonych symbolami: TMNU, 4KP, 5KP, KP{U).1, 3UKS, 3UKrI, 10KDW w
ramach wyznaczonych migjse postojowych nalezy zapewnic miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonyeh w karte pa rkingowsq — zgodnie z przepisami cdrebnymi.
Dla derendw 3UKr1 i 7MNU ustala si¢ nastgpujicy sposob realizacji migjse parkingowych:
lerenowe naziemne oraz garaze.
Dia terendw IUKS i KP(U)LL ustala sie nastepujacy sposob realizacji migjse parkingowych:
lerenowe naziemne,

§31.
Istnicjace na obszarze rmiany planu sieci preesylowe i urzadzenia gospodarki kemunalnej —
do zachowania.
Dopuszcza sig trwalg adaptacje wszystkich istniejacyeh sieci i urzgdzen uzhrojenia terenu nie
kelidujgeych z zninwestowadiem przesadzonym niniejszq zmiang plan.
Istnigjgce i projektowane zainwestowanie bedzie obslugiwane z istnigjgeych i projektowanych
sieci infrostruktury techniczne;.
MNa terenach istnicjgeej i planowanej zabudowy nowe odcinki sieci infrastruktury techniczne) —
z zastrzezeniem § 38 ust.i — nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajgcyeh ulic jako sieei
podziemne, za zgody zarzigdey dropi wymagang na podstawie przepisdw odrgbnych, W
przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza sie prowadzenie podziemnych
siect  infrastruktury techniczng] poza liniami rozgraniczajgcymi ulic jedynie wzdluz linii
rozgraniczajgeych poszezegoine tereny lub wzdluz granic dzialek.

§ 32.

- Laopatrzenie w wode do celow bytowyeh, produkeying - uslugowych oraz przeciwpozarowych

sieciy komumalng 2 ujeé zlokalizowanveh w petudniowo — wsehodniej ezedei miasta (ujecia stare”™
i wnowe” oraz ujet: Chocianowice™ i LBakdw™),
Zaopalizenie w wode do celow produkeyjnych zakladéaw na terenach P 2 ujgc zakladowych,

§33.
Odprowndzenie feiekow bytowa-gaspodarczyeh do istnicjaeyeh i projekivwanyeh odeinkdw sieci
kanalizacji  sanitarnej.  Wyklucza sig nowe zhbiorniki  bezadplywowe oraz preydomove
oczyszezalnie scickdw,
Dopuszeza si¢ budowe nowyeh preepompowni Sciekdw na terenach inwestordw | wydziclanie
dzialek obejmujaeych tereny ich lokalizacji. Do przepompowni nalezy zapewnié staly dostep.






3. Odprowadzenie dcickdw przemyslowych — do sieci kanalizacji sanitarnej po uprzednim
podezyszezeniu w urzadzeniach zakladowych w preypadkach zanieczyszczenia przekraczajgcepa
dopuszezalne wskazniki,

§ 34.

I. Odprowadzenie wod opadowych (deszezowych i roziopowych) do istniejacych i prajektowanych

kanalow deszezowyeh.

2. Wody deszezowe, kidre mopa byé zanieczyszezone subslanejami ropopochodnymi - = terendw
parkingdw, zespoldw garazy, placow manewrowych - nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej oczyscic w separatorach.

§ 35.
t. Istnigjacy GPZ do zachowania.
2. Ustala si¢ doprowadzenic emergii elektrycznej do wszystkich terendw przewidywanyeh do

zabudowy. Zasilanie projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci oraz
istniejgcych i projeklowanych stacji ransformatorowych na  warunkach okreslonych przez
dystrybutora w trybie okreglonym w przepisach odrgbhnyeh.

3. Dopuszeza sig budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV na terenach inweslordny.

. Dopuszeza sig wydziclanie dzialek stacji transformatorowych, na ktérych budynki stacji mopa bye

sytuowane w odleglosci 1,5m od granicy dzialki. Do stacji nalezy zapewnié staly dostep.

4. Nie ogranicza sic mozliwosci prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych na istniejgeych
odcinkach sizei elektroenergetycznyeh z zastrzezeniem ust, 5.

5. Na terenach istnicjacepo i planowanego zainwestowania zaleea sig zastapienie istnigjgeych
napowietrznych linii sredniego i niskiego napigeia liniami kablowymi,

6. Nie ogranicza si¢ — z zastrzezeniem § 31 ust. 4 = mozliwosei rozbudowy kablowyeh sicei
elektroenergetycznych SM.

§ 36.

l. Ustala sig doprowadzenie gazu przewodowepo do wszystkich terendw przewidywanych do
zabudowy; przylaczenia obieklow — na warunkach okreslonych przez operatora sieci w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych,

2. Dopuszeza sig rozhudowe Sredniopreznej sieci gazowej | lokalizacj¢ nowych stacji redukeyjno-
pomiarowych w sposob nie kolidujacy z zainwestowaniem przesadzonym niniejszg zmiang planu.
§37.
1. Istniejqce sieci teletechniczne nie kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem - do

zachowania,
Mie ogranicza sie — z zastrzezeniem § 31 ust, 4 — mozliwoéei rozbudowy kablowej sieci
telekomunikacyjnej,

[

§ 38.
L. Dopuszeza si¢ rozbudowe systemu istniejneych cieplociggéw. Nowe sieci cieplownicze nalezy
projekiowad jako podziemne. Dopuszeza sie prowadzenic tych sieci poza pasami drogowymi, pod
warunkiem. Ze ich przebiegi nie uniemozliwig realizacji zagospodarowania ustalonego w niniejsze]
zmianie planu.
Nowe budynki mogy byé rowniez ogrzewane cieplem 2 lokalnych kotlowni lub z indywidualnyeh
urzadzen prrewezych, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.
3. Ustala sig zakaz opalania kotlowni lokalnyeh paliwami stafymi.
4. Dopuszeza sie indywidoalne urzgdzenia grzewcze zasilane paliwami stalymi pod warunkiem
zastosowania lechnologii o wysokie] sprawnosci grzeweze i niskiej emisji zanicczyszezen da
atmoesferny,

b

§ 39.

Skladowanie odpaddw kommunalnyeh w  pojemnikach sluzgeyeh do czasowepo promadzenia

odpadow stalych, z uwzplednieniem mozliwosei ich sepregacii, vsyluowanyeh na dzialkach

budowlanyeh zgodnie z wymaganiami okreslanymi w przepisach odrgbnyeh, i wywoz na komunale
skladowisko odpadaw w Gotartowie.

2. £ odpadami przemystowvmi i niebezpiccanymi nalezy postepowaé zgodnie z przepisami

odrebnymi, w szezegdlnogei nalezy zapewnic w granicach nieruchomesei. gdzie s3 wytwarzane,







odpowiednic miejsca do ich czasowego shiadowania i odbidr przez podmioty posiadajace
odpowiednic zezwonlenia,

Uwaga: Dla  budynkow zabytkowych zlokalizowanych na  terenie UZ stosuje
si¢ odpowiednio ustalenia ogolne okreSlone odpowicdnio w wiw § 25 i § 26.

Otreymujy:
L. Whioskadawea: Powim K luezborski. i Katowicka 1. 46- 200 Kluczbark sty L Gevpatlarki
2oy tFdpama Prssiezinego

Fpodnic zart. 7 pki 3 Ustavey

zdnia 16,11.2006r, oplacie skarbowe]

. {0z U, 7 209, poz. 1000)
ewolnieno z aplaty skarbowej.
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Opole, dnia 10.06.2019 r., godz.13:25.

PROTOKOL BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ
nr OP1U/00062465/9

prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kluczborku

. Dzial 1-O — , Oznaczenie nieruchomosci”:
rodzaj nieruchomosci: nieruchomosé gruntowa
DZIALKI EWIDENCYINE :

e nrdziatki: 91/8

e obre¢b ewidencyjny: 0027, Kluczbork

* polozenie: woj. opolskie, pow. kluczhorski, gm. Kluczbork, m. Kluczbork
* ulica: Drzymaty

® sposéb uzytkowania: BP — zurbanizowane tereny niezabudowane

e nrdzialki: 91/20

¢ obrgb ewidencyjny: 0027, Kluczbork

* polozenie: woj. opolskie, pow. kluezborski. gm. Kluczbork, m. Kluczbork
. * sposodb uzytkowania: Bl —inne tereny zabudowane

e nr dzialki: 91/21

e obreb ewidencyjny: 0027, Kluczbork

* polozenie: woj. opolskie, pow. kluczborski, gm. Kluczbork, m. Kluczbork
sposob uzytkowania: Bl —inne tereny zabudowane

e nr dzialki: 91/25

» obreb ewidencyjny: 0027, Kluczbork

* polozenie: woj. opolskie, pow. kluczborski, gm. Kluczbork. m. Kluczbork
e ulica: Sklodowskiej — Curie 23, 25

* sposob uzytkowania: sposob uzytkowania: BI ~inne tereny zabudowane

e obszar calej nieruchomosci: 2,9750 ha.




Dziat I-Sp — ,, Spis praw zwigzanych z wlasnoseig": brak wpisow.
Driat Il — ,, Wlasnos¢”

e Wlasciciel: Powiat Kluczborski.
Dzial 11l — , Prawa roszczenia i ograniczenia "

e rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

«  tre$é wpisu: SLUZEBNOSC DROGI PRZEZ DZIALKE 91/8 KM-12 NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WELASCICIELL, WSPOLWLASCICIEL] [ POSIADACZY DZIALKINR 91/7
KM-12 OBJETE] KSIEGA WIECZYSTA KW NR 72911

e przedmiot wykonywania: 91/8

e wskazania innej nieruchomosci — nieruchomos¢ wiadnaca:
-nr ksiegi: /00072911/

e rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

e treéé wpisu: NIEODPLATNA SLUZEBNOSC DROGI POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZEJSCIA | PRZEJIAZDU PRZEZ DZIALKE NR 91/12 KM-12 OBJETA NINIEJSZA KSIEGA
WIECZYSTA NA RZECZ ANDRZEJA HENRYKA SYPKO ORAZ KAZDOCZESNYCH
WLASCICIELI 1 POSIADACZY DZIALKI NR 91/10 KM-12 OBJIETE) KSIEGA WIECZYSTA KW
NR 75373

e nr ksiegi wieczystej nieruchomosci wspotobcigzonej: OP1U/00086127/2
e rodzaj zmiany:
- w polu 3.4.1.2 UIAWNIA SIE PRZENIESIENIE WPISU DO KW NR OP] U/00084724/3 WOBEC

ODLACZENIA CZESCI NIERUCHOMOSCI Z NINIEJSZE] KSIEG] WIECZYSTE] ( DZIALKA
NR 01/22)

- wpolu 3.4.1.2 UIAWNIA SIE PRZENIESIENIE WPISU DO KW NR OP1U/00086127/2 WOBEC
ODLACZENIA CZESCI NIERUCHOMOSCI Z NINIEJSZE) KSIEGI WIECZYSTEJ ( DZIALKA

NR 91/24)
e wskazania innej nieruchomosci — nieruchomos¢ wladnaca:
-nr ksicgi: 100075373/, dziatka nr 91/10, OP1U/00084724/3 O

e rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

o tresc wpisu: NIEODPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE
PRALISCIA | PRZEJAZDU PROWADZACA OD ULICY MARII C URIE-SKLODOWSKIE]
VDALALRNA INK Wi a0 UlibanAa W SIRILISEE] KEIEDER ZYSTED DO BUDYNRKY
POSADOWIONEGO NA DZIALCE NR 91/14 OPISANE] W KSIEDZE WICZYSTEJ KW NR
OP1U/00077699/6 DROGA WEWNETRZNA. NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELL
WSPOWLASCICIEL] | POSIADACZY DZIALKI - ZGODNIE Z PARAGRAFEM 6 UMOWY
SPRZEDAZY Z DNIA 24 LIPCA 2008 R. REP. A NR 3872/2008 - WOBEC ODLACZENIA
C7ZESCI NIERUCHOMOSCI Z NINIEJSZE) KSIEGI WIECZYSTE) (DZIALKA NR 91/17
POWSTALA W WYNIKU PODZIALU DZIALKI 91/15) WPIS NINIEISZY PRZENIESIONO Z
URZEDU DO KW NR OP1U00078223/6

» przedmiot wykonywania: dziatka nr 91/15
o nr ksiggi wieczystej nieruchomosci wspoltobeiazonej: OP1U/00086127/2
e rodza) zmiany:

(R R, S

- wpolu 3.4.1.2. UIAWNIA SIE PRZENIESIENIE WPISU DO KW NR OP1U/Q007TE223/6




- wpolu 3.4.1.2 UJAWNIA SIE, PRZENIESIENIE WPISU DO KW NR OP1U/00086127/2 WOBEC
ODLACZENIA CZESCI NIERUCHOMOSCI Z NINIEJSZE) KSIEGI WIECZYSTEJ ( DZIALKA
NR 01/24)

- wpolu 3.4.1.2 UJAWNIA SIE PRZENIESIENIE WPISU DO KW NR OP1U/00084724/3 WOBEC
ODLACZENIA CZESCI NIERUCHOMOSCI Z NINIEISZE] KSIEGI WIECZYSTE] ( DZIALK A
NR 91/22)

- W polu3.4.1.2 UJAWNIA SIE PRZENIESIENIE WPISU DO KW NR OP1U/00086127/2 WOBEC
ODLACZENIA CZESCI NIERUCHOMOSCI Z NINIEISZE) KSIEG] WIECZYSTEJ ( DZIALKA
NR 91/24)

wskazania innej nieruchomosci - nieruchomosé wladngca:

- nr ksiegi: OP1U/00077699/6

- nr ksiegi: OP1U/00078223/6

- nr ksiggi: OP1U/00084724/3

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia
tres¢ wpisu: NIEODPLATNA SLUZEBNOSC DROGI POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZEJSCIA | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 91/18 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WLASCICIELI | POSIADACZY DZIALKI NR 91/17

przedmiot wykonywama: 91/18

nr ksiegi wieczystej nieruchomosci wspolobeigzonej: OP1U/00086127/2
rodzaj zmiany:

- w polu 3.4.1.2 UIAWNIA SIE PRZENIESIENIE WPISU DO KW NR OP1U/00084724/3
WOBEC ODLACZENIA CZESCI NIERUCHOMOSCI 7 NINIEJSZES KSIEG] WIECZYSTE] (
DZIALKA NR 91/22)

-wpolu 3.4.1.2 UJAWNIA SIE PRZENIESIENIE WPISU DO KW NR OP1U/00086127/2 WOBEC
ODLACZENIA CZESCI NIERUCHOMOSCI Z NINIEJSZEJ KSIEGI WIECZYSTE ( DZIALKA
NR 91:24)

wskazania innej nieruchomosci — nieruchomos¢ wladnaca:

-nr ksiggi: OP1U/00078223/6

-nr ksiegi: OP1U/00084724/3

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwiazane 7 inng nieruchomosceig
tresé wpisu: NIEODPLATNA NA CZAS NIEOKRESLONY SLUZEBNOSC PRZESYLU DLA
DWOCH PRZYLACZY PODZIEMNYCH WYKONANYCH KABLEM YAKY 4X120MM2 O
DLUGOSCI 90 M 1 120 M ZNAJDUJACYCH SIE NA DZIALCE NR 91/18 POLEGAJACA NA
SWOBODNYM DO NICH DOSTEPIE CELEM ICH UTRZYMANIA 1 EKSPLOATACI
przedmiot wykonywania: 91/18

nr ksi¢gi wieczystej nieruchomosci wspolobeigzonej: OP11/00086127/2
rodza) zmiany:

- wpolu 3.4.1.2 UJAWNIA SIE PRZENIESIENIE WPISU DO KW NR OP1U/0084724/3 WOBEC
ODLACZENIA CZESCI NIERUCHOMOSCI Z NINIEJSZE] KSIEGI WIECZYSTE] ( DZIALKA
NR 91/22)

~wpolu 3.4.1.2 UJAWNIA S1E PRZENIESIENIE WPISU DO KW NR OP1L/0D086127/2 WOBEC

ODLACZENIA CZESCI NIERUCHOMOSCI Z NINIEJSZE] KSIEGI WIECZYSTE] ( DZIALKA
NR 91/24)

inna osoba prawna lub jednostka organizacyina niebedaca osoba prawna:
ENERGIAPRO Spolka Akeyina z siedziba we Wroclawiu, REGON:
2301792 1600000




s wskazania innej nieruchomosei — nieruchomos¢ wladnaca:
-nr ksiegi: OP1U/00084724/3

rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

tre$¢ Wpisu: NIEODPLATNA | NIEOGRANICZONA W CZASIE SLUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJSCIA [ PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 91/23 OPISANA
W NINIEJSZE] KSIEDZE WIECZYSTEJ NA RZECZ POWIATOWEGO CENTRUM ZDROWIA
SPOLKA AKCYJNA W KLUCZBORKU ORAZ KAZDOCZESNYCH UZYTKOWNIKOW
WIECZYSTYCH 1 POSIADACZY DZIALKI NR 91/22 OPISANEJ W KSIEDZE WIECZYSTE)
KW NR OP1U/00084724/3

» nr ksiggt wieczystej nieruchomosci wspolobeiazonej: OP1U/00086127/2

e rodzaj zmiany:
- wpolu 3.4.1.2 UIAWNIA SIE PRZENIESIENIE WPISU DO KW NR OP1U/00086127/2 WOBEC
ODLACZENIA CZESCI NIERUCHOMOSCI Z NINIEJSZE] KSIEGI WIECZYSTE] ( DZIALKA .
NR 91/24)

e wskazania innej nieruchomosci — nicruchomos$é wladnaca:
- nr ksiegi: OP1U/00084724/3

e rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia

s tre$é wpisu: NIEODPLATNA | NIEOGRANICZONA W CZASIE SLUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I PRZEJAZDU URZADZONYMI CIAGAMI
KOMUNIKACYJNYMI PRZEZ DZIALKE NR 91/25 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WLASCICIELI LUB UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH NIERUCHOMOSCI SKLADAJACE)
SIE DZIALKI NR 91/24

e przedmiot wykonywania: dziatka nr 91/25
e nr ksigegi wieczystej nieruchomosci wspolobeigzonej: OP1U/00086127/2
« inneinformacje: dzialka nr 91/24 |

Dzial IV -, Hipoteka': brak wpisow . &

Opracowal:
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSC] CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sig, ze;
BUDOLIT Przedsiebiorstwo Robot
Budowlanych Tadeusz Lisinski

45-718 Opole, Topolowa 3

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen sa

Nr polisy SRM00006848

zaodne z Icporzadzeniom Ministra Finansow z dnja 12 grudnia 2013 1.
W sprawie f>:'-:n«'.-'i-_Jf.l'{w.u'-?yn uhezpieczenis Gc_ip{;wiscjzialm_;s'.:i (_'yv.iil_ngj
przedsiebing Prowadzaceun deiatalnose w Zakresie rzeczoznawsbwa

Mmajatkowego (z. 1. 7 201 3 5 oz 1620)

na okres: 23/01/2019 - 22/01/2020
Nasume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadzieécia pigc tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie WYNosi: 266.00 PLN
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